
 -1- 

 لتوافق العمراني بين المخططات السكنية الجديدة والمنطقة التراثيةا
 )حالة دراسية: محافظة الدرعية بمنطقة الرياض(

 
 بحث مدعوم من كرسي مؤسسة الملك عبد الله بن عبد العزيز

 الجانب المعماري -لأبحاث الإسكان التنموي
 جامعة الملك سعود -كلية العمارة والتخطيط
 
 أسامة سعد خليل إبراهيم ا.د.  :إعداد                                                                              

 جامعة الملك سعود -بكلية العمارة والتخطيط ذالأستا

 :ملخص البحث Abstract      

الاهتمام العالمي بتطبيق مفاهيم التوازن البيئي والتنمية العمرانية المستدامة بالمناطق التراثية، فقدد  إطار في -
تبنت المملكة العربية السعودية إستراتيجيات تنموية تشجع علد  تفعيدل هدذل المفداهيم أدمن أهاليممدا المختلفدة، 

وادي منطقددة  وتدديتي، انيددا بمسددارات الأوديددةالمندداطق التراثيددة المرتبطددة مكالعديددد مددن بتددذخر  وأنمدداوبخاصددة 
لك سدارعت الإدارات الحكوميدة لإعدداد ذلد ،غرب الرياض في مقدمة المناطق التراثية الحساسدة بيئيدا - حنيفة

التوافدق  محدوديدةوتدتلخ  المشدكلة البحثيدة فدي    .منطقدة فدي إطدار مفداهيم الاسدتدامةلل يدةمخططات تطوير
كثيدر مدن مدع  والنمطيدة تشداب الو ،حنيفدة واديبدالمنطقدة التراثيدة ولمخططات السدكنية الجديددة بين االعمراني 
المحليدة بالمنداطق التراثيدة  الشخصديةتعزيدز اطر يناهش البحث  لك ذوانطلاها من ،  المدن الحديثة مخططات

الجديدددة والمنطقددة ، ويطددرس سددؤالا  مددا مدددق التوافددق العمرانددي بددين المخططددات السددكنية حفاظددا علدد  هويتمددا
 الرياض؟    إهليمبالمستدامة الوطنية منظومة التنمية  في دورها تفعيلل ،التراثية بالدرعية

 
 وموهعمدداالتاريخيددة  نشدديتما فددي -كحالددة دراسددية - بمنطقددة وادي حنيفددةلدرعيددة ل التراثيددةوتكمددن الأهميددة  -

ومسدارات سديول متدفقدة، وخصدائ   ،متنوعدةتحوي نظم حياتية و ،فمي العاصمة السعودية الأول  ،المتميز
 الدذيالتطدوير  أساسدياتلمنطقدة وتعكد  با تشدكل العمدرانوالطبيعية  التراثيةهذل المقومات ، ومتفردةطبيعية 

لدرعيدة ا العمراندي بدين لتكامدل والتدوازنا  علد البحدث  يركدز ومدن هدذا المنطلدق ،توافق مع هذل المعطيداتي
 .المستدامةالتنمية  أهدافو، السائدة النظم الايكولوجية في إطارالجديدة  السكنية ماالتاريخية ومخططات

 
الجديددة السدكنية لمخططدات ابدين العمراندي لتوافدق لتطبيقيدة  منمجيدةل الوصول   في البحث أهدافوتتبلور  -

التنميدة متطلبات بين التوازن  معايير التنمية المستدامة التي تراعي تطبيق أوء فيوذلك   ،والمنطقة التراثية
لددعم  تقويميدةال رشداديةالإخطدوط ال واسدتخلا ، للمكدانوالحأدارية  يدةالتراثالخلفيدة المعطيات الطبيعيدة وو

تطدوير  فدي نتدائ  البحدث والاسدتفادة مدن ،وادي حنيفدة  لدرعية علدمجتمع االشخصية العمرانية المتوافقة مع 
 .حفاظا عل  هويتما السعوديةالعربية بالمملكة  التراثية المناطق وتنمية

  
التطوير بدالتدي تعند   الفكريدة لمنداه اولمدداخل ل دراسدات نظريدة ،   أولممدا مدرحلتينعلد  البحث  ويشمل -

لحالدة ا  تأدمنت  ةالثانيد المرحلدة، ومفداهيم الاسدتدامة إطاروامتداداتما السكنية في  التراثية لمناطقل العمراني
تقيديم  ويدتم ،منطقدة وادي حنيفدةل الحيدويالنطدا  بالتراثيدة الواهعدة  للمددنكنموذج واختيار الدرعية   الدراسية
 ذلددك فديالبحددث ويسدتعين  وهويتمددا العمرانيدة،ومراجعدة صددورتما الذهنيدة  مخططاتمدا السددكنية الجديددة كفداءة

فدي  خطدوات منمجيدة البحث نتائ   أهموتتمثل  -للقيا  كيدوات -التنمية المستدامةوبمعايير التوافق العمراني 
وبدذلك  لمنداطق التراثيدة،لالحيدوي  بالنطدا المطلدوب العمراندي  توافدقللتحقيق اوالكمية تحدد الجوانب الكيفية 

في تيصيل دور التراث العمراني والحفاظ علي  بوصف  منطلقا لعمران مستقبلي ينبع مدن ايجابيا يساهم البحث 
 .الوطنيةالعمرانية  الإستراتيجية أهداف ويحقق الثوابت الأصيلة للمملكة العربية السعودية
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 مقدمةال -1  
مدددننا  فدديالتوافددق العمرانددي بددين المخططددات السددكنية الجديدددة والمنطقددة التراثيددة تحقيددق طددر أيندداهش البحددث 

حيدث تعكد  البيئدة المشديدة نمدط وظدروف الحيداة  ،العربية حفاظا عل  هويتما العمرانية وخلفياتما الحأدارية
تيصديل القديم مفداهيم ذلدك يركدز البحدث علد  فد  إطدار ، واوتقاليدده اوعاداتمد اتوخصائ  المجتمعد بالمكان

مسددتدامة تددوفر سددبل الراحددة  إيكولوجيددةلتكددون العمرانددي تراثمددا  والحفدداظ علدد العربيددة  ننامدددالحأددارية فددي 
 حث. البإعداد ، والجزء التالي يتأمن الخطوات المنمجية لمراحل وأنشطة لروادها وساكنيما

 
  المشكلة البحثية 1-1

الجديددة السدكنية مخططدات بدين التتمثل المشكلة البحثية المطروحة للمناهشة فدي  محدوديدة التوافدق العمراندي 
، وغالبيددة هددذل المخططددات لا تعكدد  بالشددكل الكددافي الخلفيددة الثقافيددة والحأددارية التراثيددة  والمنطقددة التراثيددة

ومخططاتمددا السددكنية  علدد  وادي حنيفددة الدرعيددة التاريخيددةللمنطقددة، ومثددال ذلددك عدددم التوافددق الكددافي بددين 
فدان لدذلك  أدافةبالإ هد،،1427طبقدا لمدا أكدتد  التقدارير الصدادرة عدن بلديدة محافظدة الدرعيدة، عدام  ،الجديدة

يددؤثر سددلبا علد  خصددائ  منطقددة الدوادي ومواردهددا الطبيعددة وحساسددية  لتمددد العمرانددي باتجددال وادي حنيفدةا
المخططدات ملامد   اسدتقراءمدن خدلال المطروحدة للمناهشدة ونستطيع أن نلم  حجم المشكلة أنظمتما البيئية، 
شدمال الممتددة الجديددة السدكنية  ءحيداالأتتشداب  إلد  حدد كبيدر مدع مخططدات  والتديلدرعيدة با السكنية الجديددة
 .المستقبلية رؤيةالوهداف العمرانية الأخصائ  المكانية والعل  الرغم من التباين في  ،وشر  الرياض

 

 * وتتبلور المشكلة البحثية في مأمون النقاط التالية 
  .ة،وادي حنيففي منطقة السكنية الجديدة غالبية المخططات سيطرة البعد الاهتصادي والاستثماري عل   -أ
 ة. ،الجديدة ومحدودية الاهتمام بالتشكيل الذي يراع  الأبعاد التراثي الأحياءتخطيط غالبية في  نمطيةال -ب
 .اهما،التمدد العمراني باتجمنطقة الوادي من جراء الموارد الطبيعية في عل  المحتمل التيثير السلبي  -ج
   .ة،المنطق خصائ عل   ةعتمدالمالأنشطة السياحية  ومحدودية ،السكنية للاستعمالاتالسيطرة النسبية  -د
 .ديدة،الجية ،السكن الأحياءفي تخطيط التراثي ولمشاركة المعيار البيئي لمنمجية تطبيقية الاحتياج  -ه،
 
 أهمية موضوع البحث 1-2

 أكدت حيث، المستدامةالعمرانية السعودية بالتنمية العربية اهتمام المملكة  ييتي موأوع البحث في إطار
  ل ع (م2001، الموافق ه،1421عام )(، 127بقرار مجل  الوزراء رهم ) المعتمدةالإستراتيجية الوطنية 

في أوء  وذلك، المختلفة السعودية المملكةمناطق في  أرورة تحقيق التنمية العمرانية المتوازنة 
لعاصمة اوادي حنيفة باعتبارها  عل لدرعية لمنطقة االأهمية التراثية  وتكمن ،الخصوصية المحلية للمدن 

ً ونظم حياتية متنوعة، من  وما تحوي  السعودية الأول  ؤهلما ت ل المقوماتذوهروافد ومناطق حساسة بيئيا
ومما يعزز من اختيار الدرعية هو  ،بإهليم الرياضالتنمية العمرانية والسياحية منظومة للقيام بدور فعال في 
إعداد  المخطط الميكلي و،  للوادي لتيهيل البيئيا تفعيل برنام  تنميتما من خلال لالنشاط الملحوظ 

  .بالجزء الخام ، ويتناولما البحث ، ودراسات  مشروع تطوير وتيهيل الدرعية التاريخية حافظة لمل
 

 أهميت  من خلال العناصر التالية * يكتسب موأوع البحث 
 بشان التنمية المستدامة. السعوديةالعربية أهداف الإستراتيجية العمرانية والسياحية الوطنية للمملكة  دعم -أ
تحظ  بمكانة ن الدرعية إ، وعل  الجانب الآخر في العاصمة السعوديةمف تحظي الرياض بمكانة إدارية -ب

 الأول .   مي العاصمة السعوديةتاريخية ف
 .والمناطق المجاورة لما لتقوم بدورها في المنظومة السياحية لمدن التاريخية،ل التطوير العمراني دعم -ج
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 أهداف البحث  1-3

لمدددن التراثيددة حفاظدداً علدد  تراثمددا وهويتمددا بالنطددا  المحدديط ل تطبيددق مفدداهيم التوافددق العمرانددييتبندد  البحددث 
يهدداف وسياسدات بالبحدث  يسدتعينوالتاريخية والحأارية بالأهاليم العمرانيدة فدي المملكدة العربيدة السدعودية، 

النطا  الحيوي لوادي حنيفة والمددن  بشان، (ه،1442عام )المخطط الاستراتيجي المعد لمدينة الرياض حت  
بدين تحقيدق التوافدق العمراندي    فدي وبذلك يؤكد البحث علد  هددف رئيسدي يتمثدل، في إطارلراثية القائمة الت

 . للحفاظ عل  الموية والشخصية العمرانية للمجتمعات وامتداداتما الجديدة المنطقة التراثية
 
  في الأهداف الفرعية وتتمثل*
 . الوطني،ةالمحلي،ة والشخصية  إطارالقيم التراثية والصورة الذهنية والتاريخية في  إبرازالتيكيد عل   -

 .الدرعية منطقة من خلال لمخططات الجديدة بالنطا  الحيوي لوادي حنيفة لالعمراني داء الأ واهع تقييم -
 . م،طر تقويم المخططات السكنية الجديدة  في أوء خصائ  النطا  الحيوي والتراثي للإهليأصياغة  -
 للمناطق التراثية. الحيويو النطا  الطبيعيفي الجديدة السكنية  لأحياءباالتخطيطي البيئي  المدخلتقنين  -
 

 منهجية إعداد البحث  1-4

 ه ااختيار المنوطرس التساؤلات والفرأية البحثية  تشمل  أهدافخطوات منمجية لتحقيق البحث يتأمن  
 وهذلومكونات ،  وأنشطت البحث  لإعدادالعلمية المناسبة لطبيعة الموأوع وصياغة المراحل الرئيسية 

  كالتاليالخطوات المنمجية التي يتبعما البحث 
  
  الفرأية النظرية تساؤلات البحث -ا

كيفية تيصيل مفاهيم الشخصية المحلية والموية العمرانية في  سؤالا أساسيا يتمثل في  عل  البحث  يركز
 ؟ بمدننا العربية لتكون ايكولوجية مستدامة تطوير المناطق التراثية وامتداداتما السكنية الجديدة

  فرعية تتأمن ما يليتساؤلات عدة  يطرس البحث الإطارف  هذا و
 
  ؟إطارها المحيطالسكنية الجديدة في  مخططاتالمدق التوافق العمراني بين الدرعية التاريخية و ما -
 ؟ة،في إطار خصائصما المكانية والتراثي متوافقة عمرانيابوادي حنيفة الدرعية منطقة جعل نكيف  -

 ؟في تطوير وتنمية المناطق التراثية حفاظا عل  هويتما إتباعماالمنمجية الواجب  الإجراءاتهي  ما -
 

العمراني بين المخططات الجديدة والمنطقة إمكانية تحقيق التوافق  في  للبحث  النظرية الفرأية تتبلور و
المستدامة ، والأمر يحتاج إل  المراجعة العمرانية لرفع العمرانية التنمية  مبادئ ومفاهيمتطبيق بالتراثية 

 وللإجابة ،وتلك المستمدفة مستقبلا حفاظا عل  الموية العمرانية المحلية للمدن ،كفاءة المخططات الحالية
 كنموذجاختيار منطقة الدرعية يتم  المطروحة، صحة الفرأيةعل   الاستدلالو البحث، تساؤلاتعل  

تراث الالتعرف عل  ملام  وإجراء أربعة خطوات أساسية أولما   ،للمناطق التراثية عل  وادي حنيفة
والخطوة سماتما وشخصيتما وهويتما العمرانية، أهم واستخلا   ،للمنطقة الحأارية ةخلفيالالعمراني و

والمستمدفة حت  سنة المدف الجديدة  السكنيةرصد وتشخي  الواهع العمراني للمخططات  تتأمن الثانية 
في إطار وذلك  العمراني مع المنطقة التراثية مامدق توافقلتتأمن تقييم  والخطوة الثالثة ، ه،1442عام 

صحة الفرأية المطروحة، مدق ، ومن خلال المؤشرات الرهمية يمكن الاستدلال عل  مفاهيم الاستدامة
، العمرانيةالتصميمية لتيصيل مفاهيم الموية لموجمات التخطيطية ولرض عتتأمن   الرابعةالخطوة 
 4مناطق التراثية.بالتوافق العمراني المناسبة لل التطبيقيةوالحلول النظرية والمناه  المداخل  واهتراس

 

 



 -4- 

 منم  البحث وأساليب   -ب
سددتدامة مفدداهيم الاالتددي تعندد  بوالأطددر النظريددة  للدراسددات  المددنم  الاسددتقرائي اسددتخدام  يعتمددد البحددث علدد 

لتجارب العمرانية التي اسدتمدفت مخططدات سدكنية جديددة وعرض للدراسات وا ،البيات التراثية في رانيةالعم
التدي  لاسدتخلا  المعدايير  التحليلديوالوصدفي  المدنم  ويدتم اسدتخدام  متوافقة مدع النطدا  الحيدوي المحديط،

لنطددا  العمرانددي بامخططددات سددكنية جديدددة نمدداذج مددن مدددق التوافددق العمرانددي ل تقيدديميسددتخدمما البحددث فددي 
فدي دراسة تيثير كل معيار عل  حدة  أولمما ، وتتم عملية التقييم من خلال مرحلتين التاريخية لمنطقة الدرعية

 إطدددارفدددي  مجتمعدددةوالتراثيدددة ودراسدددات كليدددة للمعدددايير البيئيدددة والعمرانيدددة  ،(parametric study)إطدددار
(parametric evaluation)الطبيعدديالبيئددي ميدانيددة لاسددتقراء الواهددع  بدراسدداتعين البحددث فددي ذلددك ، ويسددت 

 ميتما عمرانيا في إطار مستدام.لتن المقننوصياغة المنم   ةالتراثي وإبعادهالمدينة الدرعية  والعمراني
 
 . ية،التاريخ ئ،ماأحياان ،، وسكالجديدة في محافظة الدرعيةالسكنية مجتمع البحث  سكان الأحياء  -
 . بالدرعية التاريخية المحيط الإطار فية البحث  وتمثل نماذج من المخططات السكنية الجديدة ،عين 
 أدوات جمع المعلومات  الاعتماد عل  المس  الميداني والمصادر الحكومية، والمقابلات الشخصية. -
  ،لبرام البيئي التيثير تقييم ودراسات المستنتجة، التوافق العمرانيأدوات التحليل والتقييم  معايير  -
 .ة،التنمية المستدام مفاهيم ومبادئ لتفعيل (SWOT)*2  م التحليل الوصفي انظو،  (EIA)*1 التنمية  

 
 مراحل وأنشطة البحث 1-5

أولمما   العمرانيةتتأمن أنشطة البحث مرحلتين أساسيتين لتحقيق التوافق العمراني وتيصيل الشخصية 
المفاهيم والمداخل المنمجية، وأطر الحفاظ عل  الأبعاد التراثية العمرانية بالمدن  دراسات نظرية ، وتشمل 

التاريخية، ومن ذلك يتم استخلا  معايير التنمية العمرانية المستدامة التي يستخدمما البحث كيدوات لقيا  
بيقية   وتشمل اختيار كفاءة المخططات العمرانية للحالات الدراسية المختارة، والمرحلة الثانية  دراسات تط

حالات دراسية تعبر عن غالبية المخططات الجديدة في محافظة الدرعية بالنطا  الحيوي لمنطقة وادي 
حنيفة، وبتقييم كفاءة الأداء للمخططات العمرانية مجال البحث والدراسة، يمكن التوصل إل  مدق توافقما مع 

الخصائ  الطبيعية والتراثية والعمرانية، وتعزيز معايير التنمية المستدامة، بما يشمل الحفاظ عل  
  كالتالي وهي ( يوأ  مراحل إعداد البحث1الايجابيات وتلاف  السلبيات. والشكل رهم )

 
 ة.،ة العربي،  في البيئ،ر تطبيقات، التوافق العمراني  واط -
 ة.،ق التراثي،المناط لتط،ويرة   كمدخل ، التنمية المستدام -

 .ية،ق التراث،المناطبي ،العمرانلتوافق ل  التقويميةالمعايير   -
 ة. ،التطويري برامجمالدرعية التاريخية ول  الخلفية الحأارية  -

 ة.،سماتما العمرانيملامحما واهم لدرعية ول  الوأع الراهن  -

 ة.،بين المخططات الجديدة والدرعية التاريخي  تقييم التوافق  -

 . بالمناطق التراثية العمرانيالتخطيطي للتوافق   منم تقنين ال  -
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 ( مراحل وأنشطة البحث1شكل رقم ) 

 المحور الثالث: الأهمية التاريخية للدرعية

 الإطار المكاني والنشـأة للدرعيـة.  -
 تطوير الدرعية.خلفية عن دراسات  -

 المحتوى البيئي والعمراني للدرعية. -
 

 * أدوات التحليل والتقييم والعمراني:

  (SWOT)التحليل الوصفي لبرامج التنمية    -

 (E.I.A)    تقييم التأثير البيئي لبرامج التنمية -
 W. ).(R  التدريجات النسبية لأوزان المعايير -

 

 العمراني وتراثها هويتها على حفاظا بالدرعية الجديدة السكنية المخططات لتقويم إرشادية خطوط* 
 

 السعودية العربية بالمملكة التراثية المناطق في الجديدة السكنية للمخططات العمراني التوافق منهج* 
 

 البحـث توصيـات
 

 المحور الثاني: التراث والاستدامة

 التراث في إطار المنظومة المستدامـة. -
 التراث العمراني في المملكة السعودية. -

 موجهات الاستدامة في البيئات التراثية. -
 
 

 المحور الأول: التوافق العمراني
 مفهوم الهوية والشخصية الإقليمية.  -

 التوافق العمراني بالبيئـة العربيـة. -

 اطر التوافق بالمناطـق والتراثيـة. -
 

 

 * نتائج التقييم للمخططات السكنية الجديدة:

 تحسين الأداء العمـراني للمخططات الجديدة. -
 الحفاظ على الخصائص الطبيـعية والتاريخية. -
 التنمية المستدامة بالنطاق الحيوي للدرعيـة.  -
 

 "الدراسات النظرية"
 

 "الدراسات التطبيقية"
 

 مراحل ومنهجية إعداد البحث للتوافق العمراني بين
 المخططات السكنية الجديدة والمنطقة التراثية بالدرعية 

 
 

 الرابع:المحور 
 

التحليل الطبيعي للمنطقة 
 التراثية بالدرعية

------------ 
 

  .* أسباب اختيار المنطقة
 .ةـ* الخصائص الطبيعي
 يةـ* الخصائص العمران
------------ 

 
 الفرص والإمكـانات.* 
 المحددات والمعوقات.* 
 تأصيل القيم التراثية.* 

------------- 
 
 

 ""السمات العمرانية

 المحور الخامس:
 

تقييم التوافق العمراني 
 للمخططات الجديدة.

------------ 
 

 * الجـوانب الإيجابية.
 * الجـوانب السلبيـة.
 .* مقترحات المعالجـة
------------ 

 
 التخطـيط البيئـي.* 
 التشكيل العمرانـي.* 
 الحفاظ على التراث.* 

------------ 
 
 

 الإجراءات التقويمية
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  في إطار الشخصية الإقليمية "التوافق العمراني"مفاهيم ودراسات  -2

والوظائف  الأنشطة لك بتوافقذو ،العمرانيالعمل  أهدافأهم  باعتبارل من  التوافق العمراني  تيتي أهمية
بين  توافقمعيار الويمثل  ،النظم الايكولوجية القائمة مراعاةو ،تشكيل الكتل البنائيةو ،بالمخطط اتماوتوزيع

لما ل  من دور مؤثر في  ،التراث العمراني بالمدن أحد أهم الحلقات في علم التخطيطو المخططات الجديدة
وهناك ارتباط وثيق بين تراث وحأارة الأمم  ،محليا وإهليميا ووطنيا المنظومة العمرانية والسياحية

منطقتنا العربية ن إالمفاهيم فالرؤق ووانطلاها من هذل  ،التنموية ورسم سياساتما واستراتيجياتما والشعوب
في إطار منظومة إهليمية وإدارتما  بماالاهتمام  يوجب علينافي مناطقما التراثية، مما تميز وتنوع بتتسم 

الجزء و ،من موروث حأاري وثقافي ودرو  مستفادة افي طياتم  حملتبما يتناسب مع ما و، مستدامة
     طر تطبيقاتما بالبيئة العربية.أرية للتوافق العمراني واهيم النظخلفية عن المفيتأمن التالي 

 
 العمرانية المهتمين بالهوية  "وفكر آراء"خلفية عن  2-1

نبع من شخصية ت الموية العمرانية  أنعل   الحأاريةوالممتمين بالموية أجمعت غالبية آراء المتخصصين 
تحليل  إن  -وهو من دعاة الشخصية الإهليمية - (م1971 ،جلبرت)وفي ذلك يقول  ،الإهليم وروس المكان 

روس المكان وترتبط الموية ارتباطا وثيقا ب ،النوعيةخصائص  ومعالم  ملامح  وشخصية الإهليم تتناول 
، (م1980جمال حمدان، )كذلك يؤكد  ،وجوهرل الذي يعك  نمط وطبيعة وظروف وهوانين الحياة بالمكان 

لمحصلة الرياأية للخصائ  الكامنة، وان ما يعط  منطقة تفردها هو أن  إن الشخصية الإهليمية أكبر من ا
 ،وأسامة خليل ،ومن الدراسات أيأا في هذا المجال التي أعدها )أحمد عابدين ،تنفذ إل  روس المكان 

 تعك  الاتزان الديناميكي للقوق الطبيعية المشكلة للإهليم، إل يجب أن الشخصية الإهليمية  نإم(،  1998
ً مع هذل الرؤق والتوجمات الفكرية فان البحث  جانب الخلفيات الحأارية والثقافية للمجتمعات ، وتوافقا

مدخلا أساسيا في  هااعتبارب ،مع امتداداتما المحيطةبالمناطق التراثية  تيصيل الموية العمرانيةيسع  إل  
 بالمملكة العربية السعودية. الإهليميةالمحلية وتشكيل الشخصية 

 
 العربيةفي البيئة  "لتوافق العمرانيا"استهدفت  دراسات 2-2
، )علي باهمام،  مسكن لمم أمل من لا تي وردت في كتاب  الإسكان التنموي....الالإسكان تشير دراسات  -

 الاهتصادية والاجتماعية ات طر دعم ايجابيأوالتنموي أبعاد الإسكان  إل (، م2008 ، الموافقه،1429
التي تتعلق  هأايا العمرانهم لأ، وعرأت الدراسات والأوابط التنظيمية اللازمة لتيسيس  والعمرانية،

الواهع المحلي هبل  ستقراءالتحليل المتعمق لاأرورة   مامنو،  المحليةت  بيئفي لإسكان التنموي توافق اب 
 .جتمعيوالم لأمان توافقما البيئي والعمرانيالجديدة المخططات السكنية  إعدادالبدء في 

 
ه،، الموافق 1426، عام السعوديةالعربية بالمملكة  والآثارالميئة العامة للسياحة ) أعدتمادراسات  تؤكدو -

 فيهبل البدء لمشروعات وبرام  التنمية  (EIA)تقييم التيثير البيئي  ةأرورة إعداد دراس عل  م(،2005
تكمن أهمية و ،الحيوي المحيط إطارلمع المشيد  للعمرانتحقيق التوافق والتوازن البيئي  بمدف ،هاتنفيذ

 ،الايجابيةومنما السلبية  ات المتوهعةتيثيرللإيأاس الصورة الكاملة أمام متخذي القرار  الدراسة في
ومن الإصدارات  ،العمراني ماتوافقتنفيذ برام  التنمية في أوء  يتم لكي المطلوبةوالإجراءات الوهائية 

م( بعنوان   تقييم التيثير البيئي بالأهطار النامية ، 1985دراسات )الأمم المتحدة، المامة في هذا المجال 
، وتؤكد عل  طر دعمما لتحقيق التوافق العمراني في برام  التنميةأأوأحت أهم معوهات تطبيقاتما، والتي و

 .م(2003، والواردة في تقارير )الأمم المتحدة،  (WTO) *1 هيئة السياحة العالميةدراسات  ذلك
_____________________________________________________________________________ 
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ه،، 1428دية التي أعدها )أسامة خليل،بالمدن السعوالتوافق العمراني ومن الدراسات التي استمدفت  -
 وأأحت التوافق البيئي لتنمية مدينة جيزان بالمملكة العربية السعودية ،   بعنوان ،م(2007الموافق 

من المائل  الكموأشارت الدراسة إل   ،الجديدة السكنيةالمدينة الأم وامتداداتما محدودية التوافق العمراني بين 
متكاملة  وسياحية منظومة عمرانية حتاج إل تالتي السعودية و تزخر بما المدنالتي الموارد الطبيعية 

 الأنماط العمرانية المتوافقة بيئيا مع الإحياء السكنية دراسات  بعنوان   أيأاو ،لإدارتما في إطار مستدام
ات جديدة م( واستمدفت تقييم نماذج تمثل مخطط2008ه،، الموافق 1429عام )الجديدة في مدينة الرياض ، 

المستخدمة  العمرانية الأنماطتطوير  أرورة  إل الدراسة  خلصتو ،الرياضمدينة وجنوب شمال وشر  ب
وصاغت في تخطيط الأحياء السكنية الجديدة لتتوافق مع طبيعة وخصائ  البيئة المحلية بمدينة الرياض، 

      ما في إطار مستدام.توافقالأنماط العمرانية و ةرفع كفاءلموجمات تصميمية وتخطيطية الدراسة 
 
توفير  م(، بعنوان  2004ه، الموافق 1425الحصين )عام  التي أعدهاا المجال ذفي هومن الدراسات  -

الجوانب المؤثرة في  توالذي ناهش  ،سياسة ومنم  مؤسسة الملك عبد لله بن عبد لعزيز - المساكن الميسرة
بمدن المملكة جديدة سكنية  من مخططاتمتنوعة أطر التوافق العمراني لنماذج و الميسرة توفير المساكن

أمن المعايير التصميمية  العمراني معيار التوافقمشاركة عل  أهمية وأكدت الدراسة السعودية، العربية 
تخطيط ل  المداخل والمناه والتيكيد عل  أهمية تقنين، للمساكن الميسرةالعمراني والتخطيطية لتطوير الأداء 

 .المجتمعات الإسكانية الجديدة لتكون متوافقة عمرانيا وبيئيا واجتماعيا واهتصاديا
 
 بالمناطق التراثية "ةالعمراني الهوية"استهدفت دراسات  2-3
التراث  بعنوان   إصدارام( 2002ه،، الموافق 1423أعدت وزارة الشئون البلدية والقروية )عام  -

يهاليم المملكة ومناطقما التراث العمراني برصد وتوثيق واستمدف  ، العربية السعوديةالعمراني في المملكة 
، مما السعوديةالذي تزخر ب  المملكة من التراث العمراني المخزون المائل  اتالدراس، وأوأحت المختلفة

ً عل  ال ومن الدراسات التي  ،موية والشخصية العربية الإسلاميةيحتاج مع  إل  بحث أطر تيصيل  حفاظا
،  صور من التراث العمراني  بعنوان م(، 2003ه،، الموافق 1424عام )الحصين، هارون، أعدها 

هذل النماذج و ،المختلفة لمملكة السعوديةابمناطق تعك  الطابع والموية  عمرانيةلنماذج وعرأت الدراسة 
توثيق بالصور يتأمن الكتاب ، وبيئة المحليةنابعة من الومتفردة مجتمعية مقومات تاريخية وثقافية عن  تعبر
 .للمكان يعك  الطابع والموية والشخصية الحأاريةبما  ،والمفردات البصريةلملام  العمرانية ل
 
وهد حظيت منطقة الدرعية أمن وادي حنيفة باهتمام الإدارات الحكومية وتعاهبت عليما برام  تطويرية  -

م(  دراسات المخطط 2002ه،، الموافق 1423أعدت وزارة الشئون البلدية والقروية )عام  عديدة، حيث
إطارها الميكلي لمحافظة الدرعية  والتي نظمت الرؤية الإهليمية للمدن القائمة والتوهعات المستقبلية في 

 لك أعدتذافقا مع الإهليمي، ووجمت إل  أهمية مراعاة البعد التراثي في إعداد مخططاتما التفصيلية، وتو
،  لمدينة الرياض الشامل المخطط الميكليم(  2003ه،، الموافق 1424الميئة العليا لمدينة الرياض )عام 

اعتبار الجزء الغربي من وادي   ملامح أهمو ،المستدامةالمتوازنة و مرتكزا عل  مفاهيم التنمية العمرانية 
( 2والشكل رهم ) ،الإهليمية  ، بما يدعم  الشخصيةفي إطار مستدام أرورة تنميتماوحنيفة منطقة محمية 

  ه،.1442يوأ  موهع الدرعية في إطار المخطط الاستراتيجي لمدينة الرياض حت  عام 
 

تطوير المناطق عل  أهمية مشاركة الأبعاد التراثية في دراسات الموية العمرانية تؤكد * وخلاصة ما سبق: 
ساهم في تحريك ندعم مفاهيم التوازن البيئي والتنمية المستدامة، ون لكيالمخططات السكنية الجديدة، وإعداد 

 الفكر تجال المدينة العصرية الايكولوجية، التي تراعي الصورة الذهنية والموية المكانية.
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 هـ1442( موقع الدرعية في إطار المخطط الإستراتيجي لمدينة الرياض حتى عام 2شكل رقم )

 م(2003هـ/ 1424)المصدر: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، عام 
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 في إطار مستدام اوتطويره بالمناطق التراثية العناية -3
الاهتمام بالتراث الحأاري والحفاظ علي  وإبرازل، من أهم الواجبات الحأدارية لججيدال، حيدث تقدا   يعتبر

 العمرانديالتدراث تيصديل  وبالتالي فدان ،تطور عمراني وحأارينمأة الأمم والشعوب بما وصلت إلي  من 
عمدل علد  وهذل المنظومدة ت ،الوطنيةرسم السياسات الإستراتيجية لمن الركائز الأساسية وتطويرل  والعناية ب 
يؤسد   الأمدروهدذا  ،حدق الأجيدال القادمدة فدي تلبيدة احتياجاتمدا ومراعداةالإيجابيدات وتلافد  السدلبيات تعزيز 

    الجزء التالي  مايتأمنو العمرانية بالمناطق التراثية الاستدامة لمفاهيمبشكل مباشر 
 
 البيئات التراثيةفي العمرانية ستدامة الا مفهوم 3-1

مدؤتمر الأمدم المتحددة للتنميدة والبيئدة  فيوأعت الحكومات فقد بالتنمية المستدامة، هتمام العالمي الا في اطار
(UNCED, 2001)،  الاهتصددادية، تتأددمن التنميددة الاسددتدامةعالميددة مددن أجددل  إسددتراتيجيةتعمددداً لاتخدداذ 

 تحقيدقان ذلك من شدان  والمستقبلية،  الاحتياجاتالحفاظ عل  الموارد الطبيعية والبيئية لتحقيق و والاجتماعية
  لدي  فقدطتسع مفموم الاستدامة ليشدمل وي،  (Hildebrand, 1999) ةمستدامال العمرانيةالبيئي والتنمية التوازن 

المنداطق أي تعظديم دور ، لبيئات التراثيةتطوير العمراني لالمتد طبيعياً لعمليات يبل لموارد الطبيعية والبيئية ا
وتؤكدد توصديات مدؤتمر  التقنيدة  ،(Berit kjos, 1996) ا،واجتماعيد اومعنويد طبيعيدا والاسدتفادة منمدا التراثيدة

 إبدراز القديم م( علد  أهميدة 2010هد،، الموافدق 1430جامعدة الملدك سدعود، )عدامبوالاستدامة فدي العمدران ، 
المويدة بالمنداطق  لتيصديل كديداة الاسدتدامة لمبدادئ ومفداهيم العملدي تطبيدقالللمجتمعدات العربيدة، و الحأارية
  .المراصد الحأرية من خلال ت التراث العمرانيدراساالتوسع في ب ذلك، وتفعيل التراثية

 

 الوطنية العمرانيةفي المنظومة المناطق التراثية  دور 3-2
التراثيددة أهميددة كبددرق فددي اسددتقراء روس المكددان فمددي تحمددل فددي طياتمددا ذاكددرة المجتمعددات  المندداطق تعكدد 

التراثية نقاط جذب تنموية وسدياحية  المناطقوتطورها الطبيعي، وتعك  خلفياتما الثقافية والحأارية، وتمثل 
تحقيددق مبددادئ لتسددع   إسددتراتيجيةتبنددت الجمددات الحكوميددة بالمملكددة السددعودية خطددط  لددذلك ،هامددة بالأهدداليم

 التدراث العمراندي  كتدابطبقا لما ورد في و .بالمناطق التراثيةومفاهيم التنمية العمرانية والسياحية المستدامة 
يقدوم  ،هد،(2002هد،، الموافدق 1423وزارة الشدئون البلديدة والقرويدة، عدام ) في المملكة العربيدة السدعودية ،

 ما يلي ك ةوسياحي وعلمية ةحأاريهامة وظيفية  بادوارالعمراني التراث 
 
  للمناطق التراثية  الحأاري الدور  -أ

بالمملكة  التراث العمرانيلك ذويؤكد ، مدن العربيةالفي  لبيئة العمرانيةل عصبا رئيسيا المناطق التراثية تشكل
الأمدر  ،المرتبطدة بحأدارة الإسدلام علد  اخدتلاف المواهدع والأمداكن يحتفظ بشخصيت  الذي السعوديةالعربية 

مسدتقبلي منطلدق لعمدران كوتوثيدق نشديت   المدام ا الكيدان العمرانديذأرورة التواصل مع هدعلينا الذي يوجب 
علد   لمنداطق التراثيدةلالدور الحأداري  يتيس  بالتاليو، أصيل يتوافق مع القيم الحأارية بالمناطق التراثية

 .الإنسانخصوصية والزمان حدود المكان وطبيعة ب رتبطالم يلحأاراالرصد 
 
  للمناطق التراثية  العلمي الدور  -ب

احدد أهدم المصدادر  تشدكلوهدي متميدزة عمرانيدة  تاريخيدة نمداذجعل  بالمدن العربية  المناطق التراثية تحوي
ويأدم التددراث  ،علميددة فدي مجددال العلدوم العمرانيددةوطدر  سدتقراء أسدداليب لا اأساسددي امنبعدو المامددة المعرفيدة

سترشداد بمدا، والتدي للاسدتفادة مالعمراني بين ثنايال وخلفيت  التاريخية كثيرا من الأس  والمبدادئ والددرو  ال
القيا  للمساعدة في تطوير بيئاتنا العمرانية المعاصرة اطر التوافق وأدوات نستطيع الوهوف عندها واستنباط 

 .مع الحديث التراثي، يتوافق فيما روس العمران لكي تكون مدننا ذات طابع وهوية وشخصية
  للمناطق التراثية  السياحي الدور  -ج 
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حيدث تسداهم ايجابيدا فدي اجتدذاب الممتمدين بحأدارة  ،التراثية بدور هام في المنظومدة السدياحيةتقوم المناطق 
وظددروف نشدديتما وتوثيددق  ،مراحددل تطورهددالالأمددم والشددعوب للتعددرف علدد  خصددائ  المجتمعددات ورصددد 

العمرانيددة التراثيددة والقدديم ل المعددالم مثددتذلك لددالزمنيددة المرتبطددة بمددذل المنداطق،  المراحددللجحدداث التاريخيددة و
شداطات التدي فقدددتما هددرتما علد  اسدتيعاب بعدض الن مدن خددلاليتعداظم دورهدا  ،هامدة سدياحيةعناصدر جدذب 
 مدن. بالوعمرانيا  اميوترفي ياثقافإحدق المقومات المامة الجاذبة المناطق التاريخية وتمثل  المدن الحديثة،

 
 السعوديةالعربية المملكة في  بالمناطق التراثية الاهتمام 3-3

هددد اهتمددت الإدارات وتتميددز بقيمتمددا التاريخيددة والحأددارية، عديدددة تحددوي المملكددة السددعودية مندداطق تراثيددة 
الإداريدة والتنظيميدة ومجموعدة مدن الأدوابط العمرانيدة  إطدارل المناطق فدي ذالحكومية بالتطوير العمراني لم

الحددرمين فددي توجيدد  خددادم وهددد تجلدد  الاهتمددام الحأدداري بددالتراث العمرانددي  ،1*التخصصددات ذات العلاهددةو
ا ذهدالتدي تعكد   التطبيقيدةومدن التجدارب  . تفظ كل مديندة وبلددة بحيمدا القدديمن تحيب  -يحفظ  الله -الشريفين 
العمدارة تجمدع  ظمور أنماط منكذلك  ،العمراني بوسط المدينة عل  التراثتجربة مدينة جدة للحفاظ الاهتمام 

 ومدا تعكسد  مدن ،لريداضلتمثدل المركدز الحأداري  التديمنطقدة هصدر الحكدم  ماومن ،المعاصرةبين الأصالة 
ك حددي ذلكدد ،هصددر الحكددم والمنشددات الحكوميددة والأسددوا  والسدداحات  عناصددر المدينددة الإسددلامية الممثلددة فددي

لك إعددداد البددرام  ذكدد ،الحددديث التقليددديالسددفارات الددذي يقددع شددمال غربددي الريدداض وتتسددم مبانيدد  بددالطراز 
  ه،(.2002ه،، الموافق 1423)وزارة الشئون البلدية والقروية، عام  ،التاريخية لدرعيةل التطويرية

 
 التراثية  البيئاتب عنايةللالعمرانية موجهات الاستدامة  3-4

وهدي ، ونسديجما العمراندي العربيدة بمددنناتراثيدة ال البيئدة لتطدويرمدن الأدوات الفعالدة  سياسة الاسدتدامةتعتبر 
 اسدتثمارها واسدتغلالما بإعدادة اسدتخداممابذلدك يدتم ، ولتحقيق التوافق العمراني المطلدوب متوازنااتجاها  تمثل

 ،مدوردا هامدا يجدب الحفداظ عليد  وتنميتد تعدد البيئدات التراثيدة  وبالتدالي فدان، (Terry, 2005)لخدمة المجتمدع 
، يجدب أن تشدمل القواعدد التنظيميدة (UNCED, 2001)وطبقا لما ورد في تقرير الأمم المتحدة للتنميدة البيئيدة، 

، التراثيددةذات القيمددة  والمندداطق والتشددريعية للبيئددات التراثيددة علدد  مسددتوين أولممددا  الحفدداظ علدد  المبدداني
للمبداني الحديثدة تخطيطيداً وعمرانيداً متميدز   الحفاظ عل  طابع المدينة العمراني وإأفاء طابع محل  وثانيمما
 ً  الاستدامة بالبيئات التراثية كالتالي  لتحقيقويمكن تلخي  الموجمات المطلوبة  ،ومعماريا

  
 ة.،ق التراثي،مناطلل يةوير،لتطاتبن  الإدارات الحكومية فكرة الاستدامة أمن سياستما  -
 .ة،متكامل إطار منظومة فيالتراثية وأولويات التعامل معما  لمناطق ذات القيمةبا الاهتمام -
 لبيئات التراثية.باتحقيق الاستدامة تفعيل والتي تساعد عل   التشريعات والأوابط صياغة -
 والمحافظة عليما من التدهور. المناطق التراثيةوتطوير تشجيع الاستثمار في مجال تنمية  -
 .ننا العربيةفي مد بالموروثات الحأارية والعمرانيةعي زيادة الوالمشاركة والعمل عل   -
 
 لتوافق العمرانيلالخطوط الإرشادية والضوابط العمرانية  3-5

النظرية التي استمدفت العناية بالمناطق التراثية وتطويرها في إطار مستدام  البحث عل  دراسات تيسيسا
تخطيطية لرفع درجة التوافق العمراني الموجمات الرشادية والإخطوط يمكن صياغة مجموعة من ال

  السكنية الجديدة المرتبطة مكانيا بالمناطق التراثية، وتتمثل في ثلاث محاور رئيسية تتأمن بالمخططات
____________________________________________________________________________________

_________ 
فدي الآوندة الأخيدرة تدم تغييدر مسدم   الميئدة العليدا للسدياحة  إلد   الميئدة العامدة للسدياحة والآثدار  لتقدوم بددورها الريدادي للعنايدة اند  وجدير بالدذكر  1*

 المملكة العربية السعودية.  بوإدارتما وتنشيط دورها في المنظومة العمرانية والسياحية المستدامة بالمناطق التراثية 
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لتخطديط البيئدي، ا الخاصة بكدل مدنالمستدامة، والأوابط العمرانية مرانية والسياحية العلتنمية امفاهيم تطبيق 
كفدداءة الأداء لتقيدديم كدديداة ل المحدداور تؤسدد  لمعددايير التوافددق العمرانددي المسددتمدفة ذوهدد ،والتشددكيل العمرانددي

 لتالي كاوهي البحث المطروحة بلحالة الدراسية العمراني ل
 

 من خلال   المستدامة العمرانيةالتنمية  أولاً  تعزيز مفاهيم واطر 
 الإدارة البيئية السليمة للموارد الطبيعية في إطار مستدام وتعزيز الجوانب الإيجابية والقيم الجمالية. -
 الاختيار الأنسب لمواهع العمران الجديد، لتحقيق علاهة التكامل والتوازن بين  وبين المنطقة التراثية. -
 العمرانية والاختيار الأنسب لمواهعما، لكي تخدم كل من العمران الجديد والقائم.  رفع كفاءة الخدمات -
 دعم مفاهيم السياحة البيئية المستدامة بالمخططات العمرانية وبالبرام  التطويرية للمناطق التراثي،ة.  -
 ة بالم،دن.رفع مستوق الوعي المجتمعي بالحفاظ عل  التراث العمراني، والموية والشخصية المحلي -
  

 من خلال    للتخطيط البيئي ثانياً  تطبيق الأوابط العمرانية 
 ة التراثي،ة.،الربط المكاني والوظيفي بين المخططات العمرانية الجديدة والمنطق -
 ة.،توظيف العناصر والأنشطة بالمخطط والتي تؤس  لمنظومة عمرانية متكامل -
 راحل إعداد المخططات العمرانية الجديدة.مشاركة المعيار البيئي والتراثي في م -
 

 من خلال   للتشكيل العمراني ثالثاً  تطبيق الأوابط العمرانية 
 تعظيم القيم التراثية والبصرية في التشكيل العمراني للمناطق التراثية والمخططات الجديدة. -
 والمستوح،اة من الت،راث.إبراز الصور البصرية والسمات العمرانية بالمخططات الجديدة  -
 أص،الة المنطق،ة.وصياغة المفردات العمرانية الإرشادية في العمران الجديد لتعك  روس  -
 
مفداهيم  وتطبيدق لمنداطق التراثيدة تطوير ا في  التوافق العمراني  هناك ارتباط وثيق بينخلاصة ما سبق: * 

وعدم والبصرية الحفاظ عل  القيم التراثية والموية المحلية والشخصية العمرانية   حيثمن   التنمية المستدامة
بالمخططدات السدكنية التوافدق العمراندي  يدقحقلتوهدذا المددخل يعدد أساسدا  ،الطبيعيدة البيئيدةاستنزاف المدوارد 

 .للدراسة كمجال اختيرت الدرعيةومن هذا المنطلق  للمناطق التاريخية،في الإطار الحيوي  الجديدة
 
 التطويرية وبرامجهامنطقة الدرعية عن خلفية تاريخية  -4

لدراسددات النظريددة بالبحددث علدد  حالددة دراسددية وهددي محافظددة الدرعيددة نتددائ  ا إسددقاط يتأددمن الجددزء التددالي
باهتمدام خدا  مدن الجمدات المنطقدة ، وتحظد  الريداض بإهليمالمامة باعتبارها تمثل نموذجا للمناطق التراثية 
 ،امدمبينواسدتقراء الواهدع العمراندي والتراثدي  (التداريخي والحدديث)الحكومية المعنية بشئون العمران، بشدقيما 

، وهبدل البددء فدي ذلدك لابدد مدن التعدرف علد  طر التوافق بدين المخططدات الجديددة والمنطقدة التراثيدةأوبحث 
، وتعتبدر التطوير العمراني التي أعددت لمدا وكذلك برام ، التاريخية الخلفية ومراحل التطور والنشية للدرعية

 .ةمقدمة أرورية يستخدمما البحث في دراسات  التطبيقيهذل الدراسات 
   
  التاريخية لدرعيةالإطار المكاني والنشأة ل 4-1
دراسددات  ل، وطبقددا والنشددية الأصددلولمددا تدداريل وخلفيددة تتأددمن  الأولدد العاصددمة السددعودية هددي الدرعيددة  -

 الأولربيدع )،  منجدزات وطموحدات  ،بلديدة محافظدة الدرعيدة إصددارات فدي ةالوارد - الدرعية عبر التاريل
بعدد  (هجريدة 850عدام )الدرعية آل سعود أسرة جد  ي مانع المريد أس  ، فقد (م2006، الموافق ه،1427

بعدد أن أنتقدل مدن بلددة   ابدن درع حنيفة حيدث كدان يسدكن هريدب لد  يددع   واديأن أستقر ب  المطاف وسط 
، مالاً والمليبد جنوباً، لتكون بداية نشوء هرية الدرعيةأرأا بين غصيبة ش  ومنح  هريب ،الدرع هرب القطيف
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 )عددام مسددكنا عندددما هدددم إليمددا الشدديل محمددد بددن عبددد الوهدداب (السددبعين)ويددذكر أن عدددد دورهددا لددم يتجدداوز 
الدرعيددة نشدداطاً علميدداً ودعويدداً حتدد  أن المددؤر   فدديالشدديل  وحفددز اسددتقرار ،(م1744الموافددق  ،هدد1157
 .مسجداً وثلاثين مدرسة (28)عدد ا النشاط في تلك الفترة وذرصد هكوارنسيز  الفرنسي

 
بيت آل سويلم بدين  فيالعربية آنذاك عندما تمت البيعة  الجزيرةالدرعية مكانة تاريخية عل  مستوق  احتلت -

الشيل محمد بن عبد الوهاب والإمام محمد بن سعود وولادة الدولة السعودية الأولد  لتكدون الدرعيدة عاصدمة 
علد  للدرعية تحت ذلدك الحلدف وأصدبحت مقصدداً لطلبدة العلدم، وتدوال   والثقافي السياسيوتعاظم الدور  ،لما

لك فدان الدرعيدة تمثدل رمدزاً وطنيداً وبدذ، رج إهلديم نجددحكمما عدد من أمراء آل سعود واتسع نفوذ الدولدة خدا
أصدبحت الدرعيدة وارتدبط ذكرهدا بالدولدة السدعودية الأولد   حيدثتاريل المملكة العربية السدعودية،  فيبارزاً 

الريداض مقدراً جديدداً  عبدد لله بدن تركيار الإمام تلحكم والعلم، واستمرت كذلك إل  أن اخاهاعدة الدولة ومقر 
 .ه،(1427)وزارة الشؤون البلدية والقروية، ربيع الأول  (،ه،1240عام )للحكم 

 
 :موهع الدرعية في إطار وادي حنيفة -أ

ً   1*حنيفدة واديعلد  أدفاف وتطدورت نشيت الدرعية  أوجدد  والدذي ،وعمرانيدا وارتبطدت بد  حأدارياً وبيئيدا
حت صبللمنطقة، في يالاجتماعوالوأع  الإنسانيثر عل  النشاط ا ، مماوالمكاننوعاً من التفاعل بين الإنسان 

ولقدد جسددت الدرعيدة خدلال ذلدك المويدة الثقافيدة  ،البيئدات الصدحراوية فديالدرعية نموذجاً لمجتمدع الواحدات 
وسددط مددن  (كددم شددمالا15) تقددع الدرعيددة علدد  بعدددو ،حأددارتماوصددالتما لأللمنطقددة فكانددت رمددزاً والعمرانيددة 

 لد إمدع العديدد مدن الشدعاب المتفرعدة تصدل  الذي يمتد من الشمال للجنوبالرياض عل  أفاف وادي حنيفة 
مناخا زراعيا ملائما مكدن سدكان تلدك وسط الجزيرة العربية  أوديةمن  لحنيفة كغير واديهيي  وهد ،(كم150)

سادت هبل إعلان المملكة السدعودية مندذ منتصدف القدرن  التيمن العيش أمن الإمكانات والظروف  المناطق
)وزارة الشدددؤون البلديدددة والقرويدددة، ربيدددع الأول عدددام  ،المددديلاديوأوائدددل العشدددرين  المجدددريالثالدددث عشدددر 

 المحيط.الحيوي لدرعية التاريخية وإطارها ايوأ   ،(3، والشكل رهم )ه،(1427
 
   للدرعيةوالتاريخي العمراني المحتوق  -ب

حيددث كانددا  ،مقددر أسددرة آل الشدديل ي وحدد  البجيددر لأسددرة آل سددعود  التدداريخيالمقددر   الطريددف حددي يمثددل 
يعكدد  روس   محلددي عمرانددينمددط  مددن أهددم نواتجمددا  لمرحلددة تاريخيددة زاهددرة ومشددرهة العصددب الرئيسددي
إأدافة يدة، تتكون الدرعية من  المدينة التقليدية بما تحوي  من مناطق تاريخية وأحياء طينو ،وشخصية المكان

، الدرعيدة مدن أحيداء الطريدف، المدري ب التاريخييتكون الجزء و ،إل  مناطق حديثة بنيت عل  فترات مختلفة
تتخللمددا  التدديإأددافة إلدد  المددزارع  ،البجيددرق، الظددويمرل، السددريح ، سددمحان، الظمددرل، الروهيددة وغصدديبة

همدا هيدة وويتكدون مدن الظمدرة والر  الشدمالي، عمدرانيين جدزئيينإلد  ة ديديلقتالوتنقسم المدينة  ،والمحيطة بما
حد  أمدا  ،مسدكون بعأدما بنسدبة أدئيلة جدداعلد  بقيدة الأحيداء وهد   الجندوبيمل الجدزء تميهولان بينمدا يشد

الدددور يددتم تطويرهددا أددمن منظومددة   بقيددةوالمرممددة مددن هبددل الدولددة،  يحتددوق علدد  بعددض الدددورفالطريددف 
التدي متكاملة للارتقاء بالدرعيدة التاريخيدة، والجدزء التدالي يتأدمن تسلسدل زمندي لبدرام  التطدوير العمراندي 

 لدرعية التاريخية ونمطما العمراني.ا( يوأ  4للدرعية التاريخية، والشكل رهم )أعدت 
____________________________________________________________________________________

_________ 
 تعددت تسميات وادي حنيفة والذي يعتبر من بين أهم أودية المنطقة، حيث عرف بيسماء عددة منمدا  وادي العدارض ووادي البداطن ولكدن اسدم وادي 1*

إصدددارات بلديددة محافظددة الدرعيددة، المصدر  -ذ القدددمحنيفددة فددا  غيددرل مددن المسددميات نسددبة إلدد  هبيلددة حنيفددة المعروفددة والتددي اسددتقرت علدد  أددفاف  مندد
 .ه،(1427 ، منجزات وطموحات ، )ربيع الأول
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 لدرعية التاريخية وإطارها الحيوي المحيطا( يوضح 3شكل رقم )
 م(2007هـ/ 1428)المصدر: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض،  

 

 
 

 العمرانيلدرعية التاريخية ونمطها ا( يوضح 4شكل رقم )
    م(2007هـ /1428)المصدر: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، 
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  لدرعيةلمنطقة ابرامج التطوير العمراني تسلسل  4-2
ب  من تتمتع لما  ،الدرعية باهتمام خا  من الجمات الحكومية بمدف الحفاظ عليما وتطويرهامنطقة حظيت 
التاريخية تتمثل في عدد من المباني التاريخية والأحياء القديمة المواهع من ، وتحفل بقدر وافر حأاريةهيمة 

استمدفت الارتقاء وهد مرت الدرعية التاريخية بمراحل تطويرية وبرام  عمرانية عديدة  ،ذات النمط الفريد
لمذل البرام  في تقويمما وتعديل من الأجمزة الحكومية ، وهد أفادت المتابعة المستمرة بما والحفاظ عليما

 مسارها طبقا لمتطلبات التنمية، ويمكن تلخي  هذل البرام  في محطات رئيسية كالتالي 

 
 ه،1406البرام  التطويرية للدرعية التاريخية عام  -أولا

 ، الصادر عن (ه،1408 عام رجب)، التاريخيةجاء في  تقرير تطور سير العمل لمشروع بلدة الدرعية 
 (ه،1406عام )في أوائل شرع المركز مركز المشاريع والتخطيط، أن  -الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض

في إجراء دراسة تطويرية لمنطقة الدرعية بمدف وأع خطة لتوجي  وتنظيم نمو المنطقة وإعادة تطوير 
، رعيةتي تناولت التطوير العمراني لمنطقة الد، وتعد هذل الدراسة من أوائل الدراسات الالبلدة القديمة فيما

 وأهم نواتجما  (ه،1407عام )في منتصف دراسة للوهد اكتملت المرحلة الأول  

 
 نظم النمو المستقبلي للدرعية يإعداد مخطط  -أ

اعتبار مدينة الدرعية وحدتين حأاريتين إحداهما شر  الوادي والثانية في غرب ، كذلك هصر ويعتمد عل  
النمو العمراني عل  المنطقة الواهعة شر  وادي حنيفة وإيقاف اعتماد المخططات الجديدة في المنطقة الواهعة 

من   تبق غرب الوادي، كذلك المحافظة عل  بساتين النخيل الموجودة في منطقة الدرعية والمحافظة عل  ما
حمايتما من الزحف و ةريف وح  غصيبمثال حي الط ،آثار الأسوار والأبراج الأثرية والمواهع التاريخية

 وشملت هذل المرحلة عل  إعداد تصميم عمراني أولي للبلدة القديمة. ،العمراني

 

 إعادة تطوير وتيهيل بلدة الدرعية  -ب 

في المرحلة  (هّ،1407 ،منتصف عام)حال موافقة الميئة العليا عل  نوات  المرحلة الأول  شرع المركز 
الرفع  أولمما  الثانية من الدراسة والتي ركزت عل  إعادة تطوير بلدة الدرعية القديمة لتحقيق هدفين رئيسين
 لخدمة سكانما، ةمن مستوق السمات البيئية التقليدية للبلدة وتوفير ما تحتاج  من خدمات ومرافق عامة جديد

من هبل  للاستخداممة التراثية وتميئتما إل  جانب منتزل عام ترميم وتطوير المناطق ذات القي  والمدف الثاني
وهد اكتملت ، تاريل المملكة فيوذلك تقديرا لمكانة هذل المنطقة  الأثريزوار الدرعية وح  الطريف 

مناطق تراثية للبلدة القديمة وترميمما  أربعةالمرحلة الثانية من التصميم العمراني وابرز ملامحما  تحديد 
، والمحافظة عل  البنية العمرانية بالمنطقة السكنية المركزية، كذلك المحافظة العمرانيةللوظائف  وتميئتما

المنطقة  فيالبيأاء  الأراأيتخطيط ب والتوصيةعل  النمط العمراني التقليدي بالمنطقة السكنية الشمالية، 
تنظيم الساحات ودعم  وإعادة -التوصية بالشكل كافي ذولم تنف -مع ذلك النمط العمراني القائم تتلاءمبطريقة 

 ،لوادي حنيفة البيئي والتيهيلالكامل للميكل العمراني وشبكات الحركة  والتيهيلالبلدة بالخدمات اللازمة 
 ه،(.1408 رجب، مركز المشاريع والتخطيط، -)الميئة العليا لمدينة الرياض

 

 ه،1419عام  يةللدرعية التاريخالبرام  التطويرية  -ثانيا

، بالموافقة عل  البرنام  المقترس لتطوير (ه،17/6/1419تاريل ب/م 528رهم )صدر الأمر السامي الكريم 
، وأن تتول  الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض مسؤولية تنفيذ اريخية وتشكيل لجنة تنفيذية علياالدرعية الت

عل  المستوق  وسياحي ثقافيالدرعية التاريخية وتحويلما إل  مركز  إعادة أعمار هذا البرنام ، بمدف 
إل  مصاف المدن التراثية العالمية  الحالي ، وبذلك يتم نقل الدرعية من وأعما عصريإطار  في الوطني
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برنام    أوأ ، وهد العالميتستند إل  مقومات تاريخية وبيئية، لتيهيلما للتسجيل عل  هائمة التراث  التي
 إستراتيجيةملام  ، (ه،1421،شعبانالصادر عن الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض )، ة تطوير الدرعي

  فيما يلي ويمكن إيجازها العمرانيوبرنام  التطوير  وأهداف

 

  العمراني إستراتيجية التطويرعناصر  -ا 

 .اوطني اوحأاري اثقافي اإل  مركزالتاريخية الدرعية  فيتحويل المناطق الأثرية  -

 .والثقافي العمرانياتخاذ أحياء الدرعية التاريخية والقديمة نواة ومحوراً للتطوير  -

 ية.،ية الطبيع،ات البيئ،المحافظة عل  المقومفي إطار تحقيق التنمية المستدامة  -

 .المستمدفة للدرع،ية برنام  التطوير فيالخاصة للمشاركة  الاستثماراتتشجيع  -

 

  العمراني التطويربرنام  أهداف  -ب

، وإعادة التاريخيةالنسي  العمراني للمنطقة   للدرعية إل  المحافظة عل  العمرانييمدف برنام  التطوير 
وفقا  ،ينطلق برنام  تطوير الدرعية من نظرة شاملة للمناطق التاريخيةتوظيف  بما يخدم الأنشطة المختلفة، و

وجعلما هادرة عل  التكيف مع متطلبات  ،والاجتماعية والاهتصادية والبيئية لخصائصما العمرانية والثقافية
العصر، وذلك من خلال التركيز عل  تطوير الدرعية كمركز ثقافي، واعتبارها نموذجا لعمران الواحات 
وإعادة التوازن البيئي وبناء حياة الإنسان الاجتماعية من خلال مشاركت  في تطوير المنطقة اهتصاديا 

 ه،(.1428 شعبان عام )الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض، سياحيا وثقافيا وزراعيا.و

 

 ه،1429عام حت   للدرعية التاريخية التطويرية البرام  -ثالثا

انجاز مراحل عديدة من فقد تم  والتطويري للدرعية التاريخية، التنموي خططمالبمتابعة العمل من خلال  -
  تتمثل فيوبرام  التطوير التي شملما لمناطق لالتصنيف الوظيفي الخطة الموأوعة وابرز ملامحما هو 

البجيري والمري (، والمنطقة المركزية )السريحة  حيالمنطقة التاريخية )حي الطريف(، والمنطقة الثقافية )
 إل  بالإأافة ،غصيبة( حي) الأثريةالظمرة(، والمنطقة والظويمرة(، والمنطقة السكنية )سمحان والرهية و

 فيو ، ه،(1428عام ذوالقعدة )الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض،  منطقة المزارع الترفيمية وتنسيق الموهع
، وما (ه،1429 ،ربيع الثاني )المشروع المتكامل لتطوير الدرعية التاريخية متابعة برام  تنفيذ  إطار

وتصميم ،  الآخربينما يجري تنفيذ الجزء  ،مشاريع في حي الطريف تم الانتماء من جزء منمامن   تأمنت
الاعتبارات البيئية لمشاريع  إل المركزية متطرها  الحيجانب مشاريع حي البجيري وتطوير منطقة  إل 

ر حي الطريف والتشغيل ومنمجية التعامل التي وأعتما الميئة لتطوي الإدارةالطر  أمن البرنام  وخطة 
شاملة للاسترشاد بما في  دراسة فيوهد صاغت اللجنة هذل الرؤية ، تراثية وتاريخية أهميةلما يكتنف  من 

التعامل مع المواهع التراثية لبرام  تطوير  فيبعنوان   منمجية علمية  تطوير المناطق التراثية المشابمة
 .ه،(1429الميئة العليا لمدينة الرياض، ) الدرعية التاريخية ،

 

خصددائ  بددين  لتددوازن الايجددابيمتميددزا لحأدداريا  انموذجددالتاريخيددة الدرعيددة  تمثددلوخلاصةةة مةةا سةةبق: * 
م  تطويرها لإعادة هذا التوازن وفق صيغ امؤهلة عبر بر وهي ،طموس الإنسانمتطلبات وو هدرات المكانو

ثقدافي  مركدز لحويلمدا تفدي اتجدال  لمنطقةلوالحأاري  رصيد التاريخيالتوظيف تساهم في معاصرة،  تنموية
الواجدب مراعاتمدا السدمات العمرانيدة سدتخلا  وا ،الدراهن وأعال إل  رصد والأمر يحتاج ، عالميسياحي 

 جزء التالي.بالا ما يتناول  البحث ذوه - بالمنطقة في الامتدادات الجديدة
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 التاريخية لدرعيةلوضع الراهن لل الدراسات التحليلية -5
لعمرانيدددة االبيئيدددة و)شددداملا الجواندددب  ،لدرعيدددة التاريخيدددةلواأدددع الدددراهن لايتنددداول الجدددزء التدددالي تحليدددل 

الفددر  والعوائددق بمددا والاعتبددارات الواجددب مراعاتمددا  أهددموذلددك للوهددوف علدد   (،والاجتماعيددة والاهتصددادية
 فدديلتعزيددز الايجابيددات وتلافددي السددلبيات وتحديددد عناصددر التوافددق بينمددا وبددين المخططددات السددكنية الجديدددة 

  .والحيوي المحيط إطارها المكاني
 

 للدرعية النظام البيئي الطبيعيخصائص  5-1
انخفاأداً،  الدواديوهد  أهدل مسدتويات  الدواديدرعيدة مدن منطقدة هلدب للمنطقة ا الطبيعيالبيئي النظام  يتكون
يحددل مدرور ميدال الأمطدار خدلال المواسدم المداطرة، ويعلدو ذلدك المسدتوق المدنخفض منطقدة المدزارع  والذي
مدن ميدال السديول لسدق  المحاصديل لأطدول فتدرة  الاستفادةوذلك لتتم  ،تكون أكثر عرأ  لميال الأمطار والتي

لتقليدل الأدرر  يدتم اختيدار مكانمدا بعنايدة فائقدة التي المبانيوف  المستوق الثالث توجد  ،ورهال مرممكنة خلا
ل يتشددك ويتأدد  ،التربددة للتشددييدصددلاحية بالمحتمددل مددن السدديول الجارفددة، إأددافة إلدد  عوامددل أخددرق تتعلددق 

 لسدداكني الآمددانيددتم تشددييدها بطريقددة تحقددق  أسددوار وأبددراجوحدددة عمرانيددة يحددددها نظددام كوالمددزارع  المبدداني
وهذل الاعتبدارات تعكد  بشدكل واأد  أطدر عمرانيدة إيجابيدة للتعامدل مدع منطقدة الدوادي ومواردهدا  المكان،

 ه،(.1427)الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض، باعتبارها حساسة بيئيا، 
 

 بالدرعية القائم العمرانينسيج الملامح  5-2
 تتأداءل فيد  الفراغدات وتسديطر  نسي  تقليدي متأام النمط العمراني القائم بالدرعية التاريخية عل   يتشكل
أما بالنسدبة لمسدارات الطدر  فإنمدا تعدد مناسدبة  ،الخارجيكبر هدر من التظليل الكتل البنائية، مما يوفر أ علي 

وهدي تحتداج  بالمكدان، ومع نمدط وطبيعدة الحيداة التدي كاندت سدائدة ،مع الارتفاعات الحالية )دور إل  دورين(
بلديددة محافظددة )هامددت بدد  الددذي ميددداني المسدد  وطبقددا لل ،إلدد  تطددوير لرفددع كفاءتمددا لتناسددب متطلبددات العصددر

ومازالدت غالبيدة  ،عائلدة (30) حدوالييأدم  الواديالمطل عل    يالبجير حي فان  (ه،1427الدرعية، عام 
 بنائد تدم إعدادة  والدذي الوهداب عبددمسجد الشيل محمدد بدن  يالبجير حي يتوسطو ،جيد نسبياوأع  فيبيوت  
 (248)بنايدة منمدارة تمامدا،  (86) مبند ، مدن بينمدا (646)  الدرعية القديمة مدا مجموعد فييوجد و ،مؤخرا
، متوسدط إلد  جيددالمجمدل  من ذلدك (232) متدهورة، بينما صنفت الدراسة بين مبن  (80) ،بالانميارممددة 
 مرحلية. يةتخأع لبرنام  تطويرلما هيمة بصرية وتاريخية  منطقة مبانيالوتحوي 

 
 ،(9هد، ) 1427ربيدع الأول ، منجدزات وطموحدات –بلديدة الدرعيدة  ند  جداء فدي تقريدروجددير بالدذكر أ* 
كثير من مخططات المدن الحديثة، وتسدع  بلديدة  فيالسائد  الشبكييغلب عل  المناطق الحديثة القائمة النمط  

مدع بيئدة  للتوافدقالدرعية حاليا من خلال فريقمدا للتصدميم والتخطديط إلد  مراجعدة دهيقدة للمخططدات المقدمدة 
 .توافق  مع التوجمات الحكوميةمما يشير إل  أهمية موأوع البحث و -  الدرعية الخاصة

 
 بالدرعية يةوالسكان الاجتماعية الخصائص 5-3
يقدر عدد سكان الدرعية  (ه،1427بلدية محافظة الدرعية، عام )هامت ب   الذيطبقا للمس  الميداني  

، مما يدل (ه،1416 عام) (،نسم  21.955) عدد السكان كان في حين، (نسم  45,558)بمجموع كل  يبلغ 
، وتشكل الأسر غالبية السكان حيث يشكل (%11نسبت  ) بلغتخلال هذل الفترة  سنوي سكانيعل  تزايد 
 الدرعية فيتشكل نسبة السكان المولودين و فقط. (%6) من مجمل السكان، والعزاب (%96)أفرادها 

خارج المدينتين وانتقلوا للعيش فيما  واولد (%33) ،الرياض في اولدو (%28)فقط مقارنة ب،  (36%)
ن مدينتمم، عن مختلف المحددات العمرانية أم االرأولدق السكان  بالاستقرارلاحقاً، ويترجم الشعور 
فئة العزاب، يعتبر هرم الأعمار للمدينة  استثنياوإذا ، بالاستقرارالسكان  (%78)حيث يشعر ما نسبت  
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ً نسبياً حيث يشكل الذك  تبلغ نسبة الأميين الثقافي، وعل  المستوق (%48)والإناث  (،%52)ر ومتوازيا
 العالي، وتصل نسبة المتعلمين من حملة الثانوية العامة والتعليم (سن 15) لفئات أكبر منل (13,1%)
   إمكاناتما البشرية. واعدة من خلال تعدوبالتالي فان محافظة الدرعية  ،(51,7%)
 
 من خلال ،بمنطقة الدرعية يجب استثمارها فر  لصال  التنميةإل  توافر  بوأوس هذل المؤشرات تشيرو *
وتيتي  ،محلية استثمارية أنشطةوتوظيف  ،فر  عملتوفير تحتاج إل  والتي لسكان ل المتزايدة عدادالأ

 الأنشطةل ذوه ،الإسكانالطلب المتزايد عل  ولحاجة ل استجابة السكنية الجديدةمخططات لتوسع في الالحاجة ل
  .لتراثيةتكون في إطار مستدام ومتوافق مع المنطقة ا أنيجب  السياحية والعمرانية

 
 والاستثمارية الاقتصاديةالجوانب  5-4
وزراعية موارد طبيعية هيم تراثية وبمقومات اهتصادية واستثمارية تتمثل في  تتمتع منطقة الدرعية  -

عل  السياحية العمرانية وؤهلما للقيام بدور فعال في منظومة التنمية والمقومات ت وهذل الإمكانات ،متنوعة
تتمتع بما  التيبقدر ما تستفيد الدرعية من المعطيات الأخمة نسبياً طني، والوهليمي والإو ليمحالمستوق ال

 فيتتمثل و ،مراجعة عمرانيةالجوانب التي تحتاج بعض لإلا أنما أيأاً تتعرض  )الرياض(، عاصمة المملكة
ً والذي يعال  البحث  - يةللدرع البيئيالنظام و التاريخيالتنمية عل  النسي   وطأغ من  من خلال توافق  جانبا

عند  للإمكانات التنموية للمنطقةالسياسة العمرانية عل  فمم جيد  طوينتومن المناسب أن  - للبيئة المشيدة
 .المرتبطة بالتنمية العمرانيةالقرارات والموجمات التخطيطية ووأع الرؤية المستقبلية 

تشترك الدرعية مع غيرها من الاهتصاديات العمرانية لمدن المملكة من حيث  ف  إطار الإهليم سوفو -
تحدثما مدينة الرياض الكبرق وبالذات  التيالعديد من الظواهر المعاصرة مع اعتبار هوة التيثير المحيطة 

بالنسبة و ،لتنمية الدرعية الإدارات الحكوميةتتبناها  التيكما يتأمن ذلك المشاريع الأخمة  ،الاهتصادية
 فيمستوق الدرعية بشقيما الحديث والقديم، تبلغ نسبة العاملين ية القادرة عل  العمل عل  انللفئات العمر

 بما نسبت  الحكوميويستيثر النشاط  ،عل  مستوق الدرعية القديمة (%28) مقابل (%18) القطاع الخا 
 في (%49)الدرعية ككل مقارنة ب،  في)فو  العشرين سن ( القادرين عل  العمل  السكانفئة من  (57%)

الدرعية التاريخية تذخر بالعديد من الموارد والفر  التنموية التي تستوجب وبذلك فان  ،الدرعية القديمة
 .ه،(1427)الميئة العليا لتطوير مدينة الرياض،  ،المحافظة عليما والاستفادة منما في إطار مستدام

 
  التاريخيةلدرعية لة العمرانيسمات أهم الالخلاصة:  5-5

 ، شاملا المؤثرات البيئية والعمرانيةالتاريخيةلدرعية لالراهن  الوأعخصائ  ل عرض لمن خلا
ووأوس  ،توافق العمران مع المحيط المكانيما في  ملامحأهم يمكن استقراء  والاجتماعية والاهتصادية،

توافر فر  تنموية وموارد محلية يمكن الاستفادة منما لصال  ، كذلك الطابع والشخصية البصرية للمكان
لتوافق كيسا  لمعايير الدرعية التاريخية ل سمات العمرانيةالأهم  استخلا ويمكن التنمية في إطار مستدام، 

  كالتاليوهي  التي يستمدفما البحث لتقييم نماذج مخططات الأحياء الجديدة  بالمنطقة العمراني
 الزراعيددة والكتلددة العمرانيددة ومسددارات تصددريف  الأنشددطةمددن حيددث مندداطق  المتجددان التوزيددع الددوظيفي  -أ

 البيئة المشيدة. أماكنوالتأاري  وصلاحية  الأمطارالسيول ومناطق تجميع ميال    
 الفدرا   متأدام تسديطر فيد  الكتلدة علد  تقليدديتوافق النسي  العمراني القائم مع البيئة المحلية وهو نسدي   -ب

 .، مما يقلل من الإجماد الحراري عل  الكتلةالخارجي والتموية الطبيعية الإظلالكبر هدر من يوفر أو     
 تحتفظ الدرعية التاريخية بسدماتما العمرانيدة المميدزة مدن خدلال كتلتمدا المبنيدة للفتدرات الزمنيدة المتعاهبدة،  -ج
 ت التي تعك  الأصالة وروس وخصوصية المكان.، والمفرداالمامة للمبانيوالشخصية البصرية     
 .حنيفة لواديتتوافق الدرعية في تشكيلما العمراني العام مع الخصائ  المكانية والحدود المميزة  -د
 اختيار مواهع الخدمات في مناطق الفراغات التجميعية للسكان وعند نقاط تلاه  مسارات الحركة. -ه،
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 التوافق بين المخططات الجديدة والدرعية التاريخيةدراسات تطبيقية: تقييم  -6

 ،العمرانية الوصفي للوأع الراهن للدرعية التاريخية، واستخلا  أهم سماتما التحليل أوأحت دراسات
عن مدق بالبحث الرئيسي السؤال  عل  وللإجابة، الحيوي المحيط إطارهاوتوافقما مع يتبين أهم إيجابياتما 

معايير التوافق مناهشة الجزء التالي يتأمن  ،التاريخيةالمخططات العمرانية الجديدة مع المنطقة توافق 
الجوانب ولتعزيزها أهم الجوانب الإيجابية  رصدوالحيوي المحيط  وإطارهاالعمراني للدرعية التاريخية 

المكاني للدرعية التاريخية  ( يوأ  الإطار5والشكل رهم ) ،لمخططات العمرانية الحديثةباالسلبية لتلافيما 
من خلال مجموعة  عملية التقييموتتم ا، م( توأ  الطابع لكل منم2 ،1) أرهاموالدرعية الجديدة، والصور 

  كالتاليوه  والموية العمرانية للدرعية التاريخية  ،مستنتجة من الدراسات النظريةال العمرانيةالمعايير 
 
 .يل،النسق العام في التشك -2   .ي،ي والمكان،البيئ الارتباط -1
 توزيع الفراغات العمرانية. -4  .للكتلة البنائيةالنمط العمراني  -3
 منظومة الحركة العمرانية. -6   ع الخدمات والوظائف.،توزي -5
 الشخصية البصرية والطابع.  -7
 
 للدرعية وإطارها المحيط  العمراني" توافق"معايير التطبيقمناقشة  6-1
 التراثية،الجديدة والمنطقة السكنية  الأحياءبين العمراني التوافق  معاييرمدق تطبيق  الجزء التاليناهش ي

مستدامة ايكولوجية عناصر تيصيل القيم الحأارية في مدننا العربية لتكون  والتركيز بشكل أساسي عل 
ل ذتطبيق هتم يو ،للمجتمعات توفر سبل الراحة لروادها وساكنيما وتحافظ عل  الطابع والموية المحلية

في  الجديدةالسكنية  مخططاتالالدرعية التاريخية واهرب المعايير عل  الحالة الدراسية بالبحث وهي 
العمرانية وهي تعتبر امتداد طبيعي للكتلة  ،العاصمة( -الخالدية -الفيصلية) أحياءوتمثلما  محيطما العمراني،
مجال البحث  -وأ  الحدود المكانية لجحياء السكنية الجديدة ( ي6والشكل رهم ) للدرعية التاريخية،

يتم مناهشة مدق تطبيق في إطارها و ( توأ  الطابع العام لواجماتما السكنية،3الصورة رهم )و -والدراسة
لأهداف للتنمية العمرانية والسياحية المستدامة، وتوافقا مع ا استجابة الأحياءالتوافق العمراني بمدل معايير 
 كالتالي ل المعايير ذللصورة الذهنية المستمدفة للدرعية كمركز ثقافي عالمي، وه الوطنية

 
  والمكاني البيئي لارتباطتوافق ا معيار  -أولا

ستطيع أن نلم  ذلك من خلال ون ،مران بالمكانالع ارتباطهو الدرعية ب التاريخية ةمن أهم مميزات المنطق
ً ومنبسطة عل   فيحيث يتشكل العمران  ،الطبيعيةالبيئة التناغم بين البيئة المشيدة و مستويات مرتفعة نسبيا

 والعواصف الرملية الطبيعية ومنما السيولخطار الأمن  العمرانمما يساعد عل  حماية  ،الوادي جانبي
، وبخاصة المكانيمع محيطما  ماتوافق محدوديةالجديدة يتأ  السكنية وبالنظر إل  المخططات  وغيرها،

وانحصار  ،مادون ترك المساحات المطلوبة كحرم لمسارات ف الأوديةواحبمحاذاة يمتد  الذي ،حي الفيصلية
بحي  الوادي( توأ  الزحف العمراني إل  حافة 4والصورة رهم ) المسطحات الخأراء المرتبطة بما،

عن العاصمة تعد شب  منفصلة والخالدية  حياءلأوالحدود الخارجية التشكيلات المندسية  فان كذلك الفيصلية،
  .المحيطة، مما يحتاج لدعم توافقما في هذا الاتجالالطبيعية  تمابيئ
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 ( يوضح الإطار المكاني للدرعية التاريخية والدرعية الجديدة5الشكل رقم )
 م(2007هـ/ 1428)المصدر: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، 
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 حياء السكنية الجديدة بالدرعية لنماذج الأ( يوضح الحدود المكانية 6شكل رقم ) 
 م(2009والدراسة، )المصدر: الباحث، مجال البحث 

( محدودية الطابع العمراني المميز بواجهات الأحياء 3صورة ) 
 م( 2009السكنية الجديدة بحي الفيصلية )المصدر: الباحث، 

( الزحف العمراني إلى حافة الأودية بحي 4صورة ) 
 م(2009الفيصلية )المصدر: الباحث، 
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  التشكيل فيالنسق العام معيار توافق  -ثانيا
عل  حساسية النظم البيئية حد كبير  إل يحافظ متناغم ومتوافق عمراني نسق  منلدرعية التاريخية تشكل ات

 المكانالعمران وبين ايجابية لعلاهة  ويؤس  ،ويتكامل مع  الواديمسار ويراعي  بمنطقة الدرعيةالقائمة 
من الأنشطة  والاستفادةالتأاري  من أهم مميزات النسق العام لتشكيل الكتلة البنائية مراعاة و والزمان،

ً وإهليمياً، أما تلعب دورا في منظومة التنميةالزراعية والموارد المتاحة، باعتبارها مقومات تنموية   محليا
ويطغ  عيما النمطية ما شب  منفصلة عمرانيا عن ما حول فمي بالدرعيةالمخططات العمرانية الجديدة 

مدينة ب الحديثةالسكنية الأحياء غالبية وتكوينما مع العام تشكيلما  فيحد كبير  إل  تتشاب ووالتكرارية 
 ،المكاني إطارلح  الفيصلية مع بلتشكيل العام لمحدود توافق  هناك أنفي الاعتبار  ويؤخذالرياض، 
 . والعاصمة الخالدية لأحياء بالنسبةالتوافق ا ذهويتأاءل 

 
   للكتلة البنائية العمراني لنمطتوافق ا معيار -ثالثا

يوفر أكبر هيمة من الظل طوال فترة  الذيعل  الدرعية التاريخية والمتأام  التقليدي العمرانييسيطر النمط 
، كذلك سيطرة الكتلة الحارةلمناطق باتحسين الظروف البيئية  في إيجابيل  تيثير  عأويالنمار وهو نمط 

الأحياء  أما(، %50حيث تزيد نسبنما عن ) العام للمناطق السكنية العمرانيعل  النسي   المصمتةالبنائية 
 مدينة الرياض،بالأحياء الجديدة  غالبية فيوهو السائد  (المتعامد)الشبكي النمط  عليما سيطريالسكنية الجديدة 

 والبيئة المحلية، توافقا مع المنطقة التاريخية أكثرليكون  اعمراني ءت كفا لرفعفي التشكيل يحتاج وهذا النمط 
من انسب باعتبارها ي يراعي الخصائ  الطبيعية، ذال المدم والشريطي  التشكيل لك بالتركيز عل ذو

والأشكال بالدرعية، المنطقة التاريخية  فيوهو السائد ، المتوافقة مع المنطقة الصحراوية الحارة الأنماط
 ( توأ  التفاصيل العمرانية لأحياء الفيصلية والخالدية والعاصمة.9، 8، 7أرهام )

  
   توزيع الفراغات العمرانيةمعيار توافق   -رابعا

 والأسوا الخدمية بتوزيع الأنشطة  التاريخية بالدرعيةفي المنطقة الفراغات العمرانية  انسا رتبط ت
رتباط بشكل الا مامتناغم، ومن أهم ايجابيات وذلك في تشكيل عأوي ووظيفي، الحكوميةووالمنشآت المامة 

في محيطما المزارع ومنما مسارات الأودية والوظيفية والنطا  الطبيعي  والأنشطةبالكتلة البنائية  مباشر
ط لتخطي المندسيبالتشكيل  أساسيبشكل ترتبط  أما المخططات العمرانية الجديدة فإن فراغاتماالمكاني، 
ويلاحظ انفصالما نسبيا  ،لمبانيوا النمطي لتقسيمات الأراأي لتوزيعاالسكنية ويغلب عليما  الأحياء وتصميم
ً  انفتاحماات إمكانيمن الكافية الاستفادة وعدم  البنائيةالخارجي للكتلة المحيط عن  مسارات  عل فراغيا

 .والاعتبارات البصرية المتاحة بالموهع الأودية المطلة عليما
 

  والوظائف توزيع الخدماتتوافق  معيار  -خامسا
مما يعك   ،وكتلتما البنائية العمراني ماشكيلت في الدينيةالخدمات  تمركزبلمنطقة التراثية بالدرعية ا تتسم 

 غالبيتما المركزية فإن والأسوا وبالنسبة للخدمات التجارية  وتقاليدل، الدينية وعادات   ارتباط المجتمع بقيم
للكتلة العمرانية  المكانيالمحيط  هافي اعتبار وتيخذتجمع الأنشطة الحياتية للسكان  مناطق في تقع
ً بت ماالمخططات الجديدة فإنتوزيع الخدمات بأما  ،بيئة الطبيعيةالخصائ  و النمطي تشكيل الرتبط هندسيا
غالبية أحياء حد كبير  إل يماثل  توزيعال في، وهذا النمط ونطاهات الخدمة السكنيةوالمجاورات جحياء ل

 وتدريجاتماالخدمات  توزيعنسبي في  توازن يحقق ا التشكيلذه أنالجديدة، وعل  الرغم  الرياضمدينة 
 إل فان  يحتاج  ،التاريخية للدرعية المكاني المحيطفي   حالة تطبيق في ان  إلاالكتلة العمرانية، وتوسطما ب

من أالتطوير لاستيفاء متطلبات واحتياجات  العمران الجديد والتاريخي بين تحقيق التكامل المطلوبل تطوير
   . خدماتتوزيع  فيومتوازن هطاع عمراني متكامل 
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غرب  –ب( التفاصيل العمرانية لحي الفيصلية  -7شكل رقم )
 م(2009هـ/1430)المصدر: الباحث 

 
 

 شرق -الفيصليةا( التفاصيل العمرانية لحي  -7شكل رقم )
 م(2009هـ/1430)المصدر: الباحث  

-  
 

( يوضح التفاصيل العمرانية لحي الخالدية 8شكل رقم )
 م(2009هـ/1430)المصدر: الباحث 

 
 

( يوضح التفاصيل العمرانية لحي العاصمة 9شكل رقم )
 م(2009هـ/1430)المصدر: الباحث 
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   منظومة الحركة العمرانيةمعيار توافق   -سادسا
المتوافقة مع تأاري  العأوية الحركة العمرانية في المنطقة التاريخية عل  الحركة الطبيعية  يعتمد نظام

 حركة ميال الأمطارسمولة ، مما يساعد عل  داخل وخارج الكتلة العمرانيةالموهع والخصائ  الطبيعية 
الواهعة  البنائيةإل  حد كبير مع الكتل  فراغيا الحركة الداخلية تتناسبفان في اتجال الأودية، كذلك  وتصريفما

المخططات السكنية خلال ، أما الحركة العمرانية ونمط وظروف الحياة التي كانت سائدة بالمكان عليما
وانسا  توزيع  العام لجحياء السكنية فإنما ترتبط هندسياً إل  حد كبير مع التشكيل العمراني بالدرعية الجديدة

بالأحياء الجديدة والمنطقة الربط الكافي بين الحركة العمرانية  م، ويلاحظ عدالكتل البنائية والخدمات
المدينة والتي يجب أن  تتوافق فيما بينما لتحقيق التواصل القائمة والتي تعتبر هي أصل ومنشي التاريخية 

 .العمراني المطلوب
 

   الشخصية البصرية والطابعمعيار توافق  -سابعا
مراعاة  خصائصماوأهم  ،المتميزةالبصرية تما شخصيالدرعية التاريخية لمنطقة من أهم السمات العمرانية 

وتشكيل نمايات  ،فتحاتالونسب  ،بعاد الفراغيةالأحيث   من البنائيةالكتلة تشكيل  في  الإنسانيالمقيا   
 والتيكيدالخارجية  الأسط تشكيل لوان والأ توافقل بالإأافة ،ةمتناغم بصرية مفرداتاستخدام و ،المباني
تعك  روس ونمط  مجتمعة العمرانية الخصائ ل ذوه ،المحليةة بيئال تناسبالتي  عرأيةالخطوط العل  

 ،واأ عمراني طابع  تعك  لا غالبيتماف الجديدة بالدرعية لأحياءا أما مخططات ،وظروف الحياة بالمكان
 ،لدرعيةبا تحاك  الطابع التقليدي مع مفردات أخرقمن بيات  مقتبسةالعمرانية المفردات الفيما حيث تختلط 
 عناصروبتطبيق  .التاريخيةالمنطقة  بالشكل الكافي مع ةغير متوافقعد ت ةالبصري الشخصيةوبالتالي فان 

ات مالأحياء، والعلا الحدود والبوابات، ، المسارات،العقد) تشمل و للمناطق السكنية الصورة البصرية
الأحياء  في اتماومحدودية تطبيق التاريخيةالمنطقة  في لمذل العناصر ليمالع، يتأ  التطبيق (البصرية

 .السكنية للدرعية الجديدة
 
 بالدرعيةحياء السكنية الجديدة للألتوافق العمراني مؤشرات ا 6-2

 - السكنية الجديدة الأحياءمخططات بين التوافق العمراني علاهة التعرف عل  مدق الجزء التالي يتأمن 
ومؤشراتما ويتم تقييم لمدق علاهة التوافق بينما والمنطقة التاريخية بالدرعية،  -مجال البحث والدراسة

 ل المؤشرات تساهم ايجابيا في دعمذوه، ذكرهاالسابق  الأساسية المعايير النظريةب ، وذلك بالاستعانةالرهمية
التاريخية  وخلفيت شخصية المكان  وإبراز ،مفاهيم التوازن البيئي والتنمية المستدامةجوانب القصور لتيصيل 

     المستمدفة لمحافظة الدرعية.التطويرية  المخططات الإستراتيجيةمسايرة و ،والحأارية
 
 تقييم لفي االمستخدمة  دواتالأو ساليبالأ -ا

تم تحديد قد ف، بين المخططات الجديدة والمنطقة التاريخية بالدرعيةهيا  مدق التوافق العمراني  إطار في
 توافق كامل  التوافق، وذلك لكل عنصر من عناصر التقييم وه علاهة ثلاث مستويات لدرجة هيا  

 المدف منما ترتيب نسبي  مؤشرات تقريبية وهيصفر%( )، غير متوافق (%50) جزئي، توافق (100%)
بالمعايير العمرانية للتوافق  العملية التقويمية فيتم الاستعانة يو ،المستمدفةالتوافق تحقيق لعلاهة عك  مدق ي

 معيار 23 إجمالي) معاييرالمن أساسية وتشمل سبعة مجموعات  ( ،1-6بالبند )البحث  ناهشماوالتي 
الارتباط   من منظور التخطيط المستدام وتشملالعمراني التوافق تغطي جوانب وهذل المعايير ( تفصيلي

 العمرانية، الفراغات نسقو ،للكتلة البنائية العمراني النمطو والنسق العام في التشكيل، ،البيئي والمكاني
( 1، والجدول رهم )والطابع العام ةالبصريالشخصية منظومة الحركة العمرانية، وو ،توزيع الخدمات ونسق
  .تقييم التوافق العمراني للمخططات السكنية الجديدة بالدرعية في إطار معاييرالهذل   يوأ
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 الباحث -الدرعيةبمخططات سكنية جديدة من لنماذج ( تقييم التوافق العمراني 1جدول )

 

 حي العاصمة حي الخالدية حي الفيصلية التقييممعايير 

 الارتباط البيئي والمكان،ي المجموعة الأول   

    مراعاة حساسية النظم البيئية القائمة. -1

    الاستفادة من الموارد البيئية الطبيعية.  -2

    مراعاة الخصائ  البيئية المكان،ية.  -3

 33.33 %16.66 %50 النتيجة

 النسق العام في التش،كيل المجموعة الثانية 

 التشك،يل مع المحيط المكان،ي .توافق  -4
 

   

    مراع،اة مسام،ية المس،قط والكت،لة. -5

    توافق التشكيل مع الخصائ  الطبيعية. -6

 %16.66 %16.66 %50 النتيجة

 النمط العمراني للكتلة البنائية المجموعة الثالثة 

    توافق الأبعاد الفراغية للكتلة البنائية العمرانية. -7

    الاختيار الأنسب للنمط العمراني المتوافق بيئياً. -8

    تيكيد النمط العمراني عل  القيم التراثية المحلية. -9

 %16,66 %33,33 %33,33 النتيجة

 الفراغات العمرانية توزيع المجموعة الرابعة 

    تدرج الفراغات طبقا لجهمية النسبية.  -10

    توافر الخصوصية العمرانية المناسبة. -11

    وأوس وظائف الفراغات وتنسيق،ما. -12

 %16,66 %50 %33,33 النتيجة

 نس،ق توزي،ع الخدمات المجموعة الخامسة 

 1   توافر خدمات إهليمية مناسبة. -13

 2   التوزيع المتجان  للخدمات المحلية. -14

 1   المرمي في توزيع الخدمات.التدرج  -15

 %16,66 %50 %33,33 النتيجة

 منظومة الحركة العمرانية المجموعة السادسة 

    وأوس السمات العمرانية المحلية بالطر . -16

    الفصل بين حركة المش،اة والس،يارات. -17

    التدرج المرمي في توزيع شب،كة الطر . -18

 %16,66 %33,33 %16,66 النتيجة

 الشخصية البصرية والطابع العام المجموعة السابعة 

            (Nodes) توافر مناطق التجميع -19

    (Paths)وأوس مسارات الحركة     -20

    (Districts)تجان  الأحياء السكنية   -21

    (Land – Mark)    العلامات البصرية المحلية -22

    (Edges &Gates)الحدود العمرانية والبوابات  -23

 %20.00 %30.00 %50.00 النتيجة

 %19,51 %32,85 %38,09 النتيجة الإجمالية

  النسبية للتوافق العمراني الدرجات  -
 (%50الثانية )توافق عمراني من الدرجة                ( %100توافق عمراني من الدرجة الأول  )              
 غير متوافق عمرانيا )صفر%(               
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  الجديدةلمخططات التوافق بانتائ  تقييم  -ب
   إل المكاني الارتباط توافق معيار ب الخاصةو( 1الموأحة بالجدول رهم ) المؤشرات الرهمية تشير -

( في حين تصل هدل %50نسبة توافق  )والتي تصل التفو  النسبي لحي الفيصلية المجاور للمنطقة التراثية 
ذلك محدودية مراعاة  يتأ  منو ،عل  التواليالعاصمة وي الخالدية يح( ل%33,33، %16,66النسبة )
حي ايأا يتفو  وبالنسبة لمعيار توافق  النسق العام في التشكيل ،  ،القائم بالمنطقة الايكولوجيالنظام 

اما حيي الخالدية والعاصمة فان ( %50)نسبة توافق  صل تحيث  ،الخالدية والعاصمة حييالفيصلية عل  
 فإنما تتقارب  النمط العمراني للكتلة البنائية بالنسبة لمعيار توافق و ،(%16,66) نسبة توافق كل منمما

 ي( لح%16,66) إل وتصل  ،( لكل من حي الفيصلية والخالدية%33,33تقل إل  )حيث  مجتمعة، لجحياء
 .للنمط المدم  تطويرالحتاج إل  والتي ت ةشريطي ا عمرانيةطانمأ جميعاحيث تستخدم  ،العاصمة

 
إل   ه انسبة تفو صلتحيث  ،حي الخالديةنسبيا يتفو    ، العمرانية الفراغات نسق وبالنسبة لمعيار  -
( لكل من حي الفيصلية والخالدية عل  %16,66، %33,33في حين تصل هذل النسبة إل  ) ،(50%)

جميعما في  الأحياءبالنسبة لمعيار  نسق توزيع الخدمات ، وتتقارب  ذاتمال المؤشرات هي ذوه ،التوالي
( %33,33حي الخالدية )ل   حيث تصل نسبة التوافقالحركة العمرانية ظومةمنمحدودية توافق معيار  

الشخصية البصرية  توافق بالنسبة لمعيار و (،%16,66وتتماثل أحياء الفيصلية والعاصمة وكل منما )
يتأ  التدرج في نسبة التوافق لجحياء الثلاث وييتي في مقدمتما حي الفيصلية ويصل إل    ،والطابع العام

مما يشير إل   عل  التوالي،( %20، %30) ،إل تصل  فإنماوالعاصمة  ي الخالديةي( وبالنسبة لح50%)
المنظومة البصرية للتيكيد عل  هوية وشخصية الأحياء الجديدة لكي تتناغم مع  فيأرورة إعادة النمط 

 المنطقة التراثية وتعك  الروس المحلية للمدن.
 

 محدودية التوافق العمراني لمخططات الأحياء السكنيةتؤكد المؤشرات الرهمية عل   وخلاصة ما سبق:
 ووصلت هيمتماالفيصلية،  يح( ل%%38.09)افق للتوإجمالية هيمة  أعل حيث وصلت  ،بالدرعية الجديدة
العمرانية مما يشير إل  أهمية المراجعة  عل  التوالي، العاصمةو الخالدية ييلح(، %19.51،%32.85النسبية )

 ،يةصحة الفرأية البحث إثبات ، وبالتاليبالمناطق التراثية مكانيا المرتبطة الجديدةالسكنية للمخططات 
 المستمدفة ويتناولما الجزء التالي.تنظم عملية التوافق العمراني   منمجية عمرانية  إل يحتاج  والأمر

 
 تخطيط المناطق التراثيةفي  العمرانيتوافق لتطبيقية لمنهجية  -7
 ،استدامة المناطق التراثية اطر شملت التيومن البحث  الأولبالجزء   ةدراسات النظريال نتائ  إطار  في

مخططات سكنية لالتي استمدفت هيا  التوافق العمراني  بالجزء الثاني  التطبيقيةالدراسات  نتائ  ومن خلال 
لتوافق بمدف تحقيق ا البيئيلتقنين المدخل التخطيطي يمكن صياغة مراحل منمجية  ،جديدة بالدرعية

  أولما للدراسةمستويات ثلاث  تتأمنمنمجية ال وهذل، المناطق التراثيةب طالمحي الإطار فيالعمراني 
دراسات المناطق العمرانية التراثية لاستخلا  السمات العمرانية وتحديد الاحتياجات والأوابط العمرانية، 

استخلا  الموجمات والأوابط العمرانية كركيزة للتوافق والاستدامة بالمناطق التراثية،  تمي ذلكومن 
 موأع العمران ووظيفت  اختياروتتأمن  ،والمستوق الثاني  يشمل دراسات المخططات العمرانية الجديدة

بدراسات التدهيق  وطبيعت  وتيثيرات  المحيطية والاختبار والمراجعة المرحلية، أما المستوق الثالث  فيخت 
 يوأ  (10)المخططات الجديدة، والشكل رهم توافق بالمنطقة التراثية القائمة وللارتقاء والتوفيق العمراني 

 كالتالي وتفاصيلما المناطق التراثية بلمخططات السكنية الجديدة بالتوافق العمراني المقترحة لمنمجية ال
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 أولا: دراسات المناطق العمرانية التراثية
 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

 ثانيا: دراسات المخططات السكنية الجديدة
 
 

 

 

 

 

 

ايير ـالأسس والمع
 لتطـويررية ـالنظ

 ةـالمناطق التراثي
 

 العمرانية" "الضوابط 

راني ـالتحليل العم
 يةـللمناطق التراث

 واستخلاص سماتها

 

 " السمات العمرانية"

هات ـوية والتوجـمراجعة الخطط التنم
ة ـالإستراتيجية الوطنية للتنمية العمراني

 وطنيا( ،إقليميا، بالمناطق التراثية )محليا
 

 "تحديد الاحتياجات والمتطلبات"
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مجتمع عمراني تراثي متكامل ومتوافق يحقق التوازن البيئي 
 والتنمية العمرانية والسياحية المستدامة 

 ( منهجية تطبيقية للتوافق العمراني بين المخططات السكنية الجديدة10شكل رقم )

 الباحث - والمنطقة  التراثية 

 

المراجعة المرحلية                                   -6
Feed back 

 

 جديدة متوافقة عمرانياسكنية مخططات  الارتقاء العمراني بالمناطق التراثية

 ثالثا:دراسات التوافق بالمناطق التراثية 

 

 استخلاص الموجهات والضوابط العمرانية كركيزة للتوافق والاستدامة بالمناطق التراثية

 
المراجعة 
والتدقيق 
 والتوفيق

 
المراجعة 
والتدقيق 
 والتوفيق

 رــمعايي
ق ـلتوافا

العمراني 
المستنتجة 

 (1جدول )
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 .Location - لموهعا اختيار المرحلة الأول  
 إطار في ،مواأع العمران الجديدلنسب الأ لاختيارلالكافية  الحقليةوويعن  بما إجراء الدراسات العمرانية 

فظ عل  حساسية النظم الايكولوجية ويحا الإستراتيجيةبما يحقق الأهداف الخصائ  البيئية الطبيعية، و
العلاهة تحقيق نسبما لأواختيار في أوء معايير التوافق وتقييمما  موهعللدراسة البدائل الممكنة يتم و ،القائمة

 المكانية المتوازنة مع المنطقة التراثية.
 

 Function - وظيفةال تحديد المرحلة الثانية 

المستمدفة بالمخططات العمرانية في أوء أهداف وسياسات التنمية للعناصر والأنشطة  الوظيفيتحديد ال يتم
 والإهليميةآخذا في الاعتبار مستوياتما العمرانية )الوطنية سواء سكنية أو خدمية العمرانية المطلوبة، 

متطلبات و حتياجاتبالا يفي، بما والتراثية المجتمعات الجديدةكل من وعلاهاتما المكانية لتخدم والمحلية(، 
 .في إطار متكاملللمنطقة  العمرانيالأداء كفاءة رفع 
 

 Nature - طبيعة العمران المرحلة الثالثة 
العمران وبين المخططات الجديدة المطلوبة  لعلاهاتوخصائص  واطبيعة العمران المطلوب تحديد  وفيما يتم

سواء بينمما المستمدفة والعلاهات العمرانية تحديد القرارات  ، ومن ثمالمنطقة التراثية فيالقائم المتمثل 
العمرانية المطلوبة التي تستوفي الاحتياجات رسم العلاهة  وبذلك يتم، (حتمية أو ديناميكية أو تقويمية)

 .التراثية المنطقةبين العمران الجديد ومستدام  إطار فيوتستثمر الإمكانات 
 

 Implication -التيثيرات المتبادلة  المرحلة الرابعة 
ونطاهات وتردداتما  ماوتحديد مستويات ،المنطقة التراثيةوالجديد  العمرانبين المحتملة التيثيرات يتم دراسة 

 البيئيوف  هذا الإطار يمكن إجراء دراسة تقييم التيثير  المباشرة، وغيرسواء المباشرة هدل التيثيرات 
(E.I.A)، الذي يعزز  المناسبللوصول للقرار العمراني لمخططات الجديدة هبل إنشاؤها وا لبرام  التنمية

 لذلك. المطلوبة جراءات الوهائيةالإ ويطرس اتتلاف  السلبيالايجابيات وي

 
 Check-List - الاختبارهائمة  المرحلة الخامسة 
 المناطق التراثية وتراع  فيبالتخطيط  العمرانيتعن  بالتوافق  التيالعناصر المرجعية بيتم صياغة هائمة 

وتستخدم  ،منظومة العمران فيكل منطقة عل  حدل طبقاً لخصائصما وطبيعتما وموهعما وأهميتما خصوصية 
التصميم )مراحل  فيالمرحلية لبنود التوافق والتيكد من تطبيقاتما المختلفة  المراجعة في الاختبار هائمة

 (.1الواردة بالجدول رهم )المعايير تعانة بقائمة ويمكن الاس -(يلغوالتنفيذ والتش
 

 Feedback –المرحلية  المراجعة المرحلة السادسة 
مراحل إعداد المخططات لمراجعة التم فيما تحيث  ،للتوافق العمرانيأسا   تعتبر مرحلة المراجعة المرحلية

التنمية العمرانية  لأساسياتئما اواستيف ،مع المنطقة التراثية العمراني ماللتيكد من توافقالجديدة العمرانية 
وهذل المرحلة تحقق المدخل الأساسي للمنظومة التخطيطية المتكاملة  ،بالمناطق التراثيةوالسياحية المستدامة 
 التوافق. استمراريةأمان ومع المناطق الحساسة بيئيا  الايجابيوتعزز من التعامل 

 
يمكن  وتطبيق مفاهيم الاستدامة خطة عمل للتوافق العمراني المقترحةمنمجية التمثل  وخلاصة ما سبق:* 

تتماثل في خصائصما مع  التيلمخططات السكنية الجديدة مع المنطقة التراثية ا توافق لتحقيقالاستعانة بما 
 لرفع كفاءتما لكي تناسب المناطق الأخرق.المنمجية  هذلمنطقة الدرعية، ويمكن اختبار تطبيق 
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 البحث نتائج وتوصيات -8

ومخططاتما السكنية الجديدة لمناطق التراثية ابين التوازن الايجابي الديناميكي تحقيق اطر استمدف البحث 
 وأصالتماالمدن العربية لتكون ايكولوجية مستدامة توفر سبل الراحة لروادها وساكنيما وتحافظ عل  هويتما ب

بين المخططات السكنية الجديدة والمنطقة التراثية  محدودية التوافق العمراني   النتائ  وأوأحت ،المحلية
 ،تطبيق مفاهيم التوازن البيئي والتنمية العمرانية المستدامةبوإمكانية دعم علاهة التوافق العمراني  بالدرعية ،
 البحث توصل مستقبليا المستمدفةالعمرانية وبالنسبة للمخططات  ،البحثيةصحة الفرأية  إل مما يشير 

 ، لعملية التخطيطية بالمناطق التراثيةفي ا التوافقر يالجوانب الكيفية والكمية لمشاركة معا منم  يحددل 
الوطنية بالمملكة  الإستراتيجية لأهدافودعما  ،لموية المحليةلتحقيقا واستجابة لمتطلبات التنمية المستدامة، 

 كالتالي   صياتوتو البحث نتائ ، ويمكن تلخي  السعوديةالعربية 
 
 نتائج البحث 8-1
 فيينبع  العمرانيالتوافق أن  عل  المجال العمرانيب الممتميندراسات المفكرين وآراء وغالبية أجمعت  -1 

 .الحأارية والتراثية اتماخلفيومراعاة الخصوصية العمرانية للمجتمعات و ، روس المكان المقام الأول من 
ائص  صوخ ملامح معالم  وناول تت والتي  بشخصية الإهليم وترتبط شخصية العمران إل  حد كبير 

 مواردل وإمكانات  البيئية والطبيعية.وة الثقافية والعمراني وأبعادلوعلاهات  المكانية 

 
خطوط إرشادية  لرفع درجة التوافق العمراني بالمخططات موجمات تخطيطية وتوصل البحث إل    -2

مفاهيم  أولما  تعزيزالسكنية الجديدة المرتبطة مكانيا بالمناطق التراثية، وتتمثل في ثلاث محاور رئيسية 
لتخطيط البيئي، ل العمرانية أوابطتطبيق الوالمحور الثاني  ، العمرانية والسياحية المستدامةلتنمية ومبادئ ا

  (.5-3بند )ال انظر -، وتفاصيل المحاور التشكيل العمرانيحور الثالث  تطبيق الأوابط العمرانية المو
 
مفاهيم التنمية مبادئ ووالمستنبطة من  ، التراثيةبالمناطق  لتوافق العمرانيامعايير   إل البحث  توصل -3

  انسلكل من االاختيار الأنسب و، المكانيالارتباط   من المعايير تشملسبعة مجموعات وتقع في  ،المستدامة
تيصيل و الحركة،نظم و لخدماتاولفراغات ل لكل من المتوازن توزيعالو، العمران وأنماط ،العمراني التشكيل

الصورة الذهنية للعمران بالمنطقة مجتمعة تساهم ايجابيا في رسم  المعايير، وهذل الشخصية البصرية
  .(1جدول )الانظر  –وتفاصيل المجموعات، مدننا العربيةبظ عل  القيم الحأارية فحاتو ،التراثية

 
لدرعية افي مخططات السكنية الجديدة لبا  العمراني علاهة التوافق مؤشرات رهمية ل إل  توصل البحث -4

المشار إليما بالفقرة العمراني معايير التوافق  وبتطبيق ،(والعاصمة الفيصلية والخالدية)ئما أحيا فيمتمثلة 
، (%38,09) لح  الفيصليةالعمراني الكلي نسبة التوافق أن   البحثب أوأحت الدراسة التقويمية السابقة

محدودية التوافق شير إل  ت المؤشرات هذلو، (%19,51حي العاصمة )و، (%32,85ح  الخالدية )و
 (.1) جدول انظر – الحيوي المحيط هاإطارفي  الحديثةللمخططات أهمية المراجعة العمرانية و
 
  لتوافق العمراني بين المخططات السكنية الجديدة والمنطقةلتطبيقية منمجية   ال  توصل البحث -5
 المخططات السكنية الجديدة،ولمنطقة التراثية، ا تتأمندراسات من الثلاث مجموعات تتيس  عل    لتراثيةا
  كالتالي ( 10الشكل ) انظر - دراسات المخططات الجديدةمراحل صيل اتفو، العمرانيالتوافق و
  Functionالمرحلة الثاني،ة  تح،ديد الوظيفة      -      Locationع   أالمرحلة الأول   اختيار المو -
  Implicationالمرحلة الرابعة  التيثيرات المتبادلة  -      Natureالمرحلة الثالثة  طبيعة العمران        -
  Feed-backالمرحلة السادسة  المراجعة المرحلية  -     Check-List الاختبارالمرحلة الخامسة  هائمة  -
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 :توصيات البحث 8-2
الإطار  فيتقع  التيللمخططات السكنية الجديدة العمرانية أهمية المراجعة أرورة ويوص  البحث ب -1

وصياغة الإجراءات الوهائية  وتلافي السلبيات، الايجابياتتعزيز وبحث اطر ، للمناطق التراثية المكاني
باعتبارها وحدة بينمما  العمرانيثم تحقيق التجان   ومن ،لرفع كفاءة الأداء والتوافق العمرانيالمطلوبة 

  المتكاملة. وهويت  الثقافية والعمرانية  يتشخص ل  عمراني وكيان
 
تخطيط المجتمعات السكنية الجديدة  فيالتنمية المستدامة و البيئيالتوازن  مبادئيوص  البحث بتطبيق  -2

تيصيل القيم الحأارية ، ومن الموارد البيئية المتاحة الاستفادةالمرتبطة عمرانياً بالمناطق التراثية من خلال  
التطوير العمراني بالمناطق التراثية، لتقوم بدورها  في كيسا دعم السياحة البيئية و، بالمجتمعات التاريخية

 .الوطنيالمحلي والإهليمي والحأاري عل  المستوق 
 
العمرانية الجديدة المرتبطة  المجتمعاتالتي توصل إليما في تخطيط   بتطبيق المنمجية يوص  البحث  -3

 روس هويت  وخصائص  النابعة من من أجل صياغة عمران محل  ل  والمستمدفة مستقبليا، بالمناطق التراثية
 ل المنمجية فيذبميمكن الاستعانة و ،المكان، وهذا المنم  يعد أسا  للتنمية السياحية والبيئية المستدامة

ل ذالعمراني بالمناطق التي تتماثل في خصائصما مع منطقة الدرعية، ويمكن اختبار تطبيق هالتخطيط 
 التطبيق بالمناطق الأخرق.المنمجية لرفع كفاءتما لكي تناسب 

 
ة في المناطق التراثية، باعتبارها مناطق حساسة بيئيا للمتابعة يعمران ةصد بيئيامر بتطوير يوصي البحث -4

المرحلية الدهيقة لكافة عمليات التصميم والتنفيذ والتشغيل بما، ومن ثم تطوير أداء العمران بالمناطق التراثية 
يق الإجراءات الوهائية التي تحافظ عل  هوية العمران بمذل المناطق، وهذل والحفاظ عليما وبحث أطر تطب

 السليمة بالمناطق التراثية. المراصد يمكن أن تساهم ايجابيا في الإدارة العمرانية
 
 
 التراثيددةوالمقومددات الطبيعيددة مددن المددوارد هائددل منطقددة الدرعيددة علدد  وادي حنيفددة بكددم  تددذخر  وختامددا* 

العربيدة  المنظومدة العمرانيدة والسدياحية المسدتدامة بالمملكدة إطدار في حيوي، مما يؤهلما للقيام بدور المتميزة
العمراندي ازدهارهدا نموذجداً متميدزاً مدن الأداء تطورهدا ومراحدل و نشيتما منذهدمت الدرعية  قدلو ،السعودية

وهد  مؤهلدة  ،وطمدوس الإنسدانالمكدان  وخصدائ بين هدرات  التوافقو الحأاري الذي يقوم عل  التوازنو
وإمكاناتد   المكدان وتوظيدف مدوارد لإعادة هذا التوازن وفدق صديغ معاصدرة، العمراني م  تطويرهاناعبر بر

لك تتبلدور ذوبد ،عدالمي ثقدافي حأداري ومركدز  الدرعية إلد  بتحويل المناطق التراثية ل ورصيدل التاريخي،
تجددال المدينددة  العمرانددي تحريددك الفكددرلوفاعلددة مسدداهمة عمليددة تمثددل للدرعيددة لمنطقددة االرؤيددة الإسددتراتيجية 

  ، للمجتمعات التراثيةالمحلية والخلفية  المستدامة التي تراعي المويةالعصرية 
 
بدالتوافق العمراندي بينمدا وبدين  إلا لا تكتمدلالتاريخيدة للدرعيدة المسدتمدفة والحأدارية الذهنيدة  ل الصورةذوه

وبذلك يساهم البحث ايجابيا فدي تيصديل دور التدراث المحيط، الحيوي  إطارها فيالمخططات السكنية الجديدة 
العمراني والحفاظ علي  بوصف  منطلقا لعمران مستقبلي ينبدع مدن الثوابدت الأصديلة للمملكدة السدعودية ويحقدق 

دامة طليعددة المدددن الايكولوجيددة المسددت فدديتكددون الدرعيددة  لكددي، والوطنيددةالعمرانيددة أهددداف الإسددتراتيجية 
 بإذن الله. والمنطقة العربية السعوديةالعربية المملكة بالتراثية  مدنللونموذجا يحتذي 
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Abstract  

 

Urban Adaptation between Contemporary Residential Schemes and  

Heritage Area (Case Study: Al Dir'iyah - Riyadh) 
 
 

The terminology of environmental equality and sustainable development for heritage area has 

been established in many countries around the world. Saudi Arabia has long valleys and urban 

heritage along its regions. The sensitivity of the current eco-system of Wadi Hanifa - Riyadh, has 

pushed the government to prepare development plans for their heritage area. This research dis-

cusses the range of urban plans of developmental housing and their spatial environmental contex-

tual frameworks. Moreover, the paper concentrates on heritage area development within their re-

gional context, and raises questions such as whether these heritage areas exert influence through-

out the national sustainable development system in Riyadh City?  

 

Wadi Hanifa has significant and promising areas with the potentiality for sustainable urban de-

velopment, such as natural resources of geomorphology and variable ranging from floodways. 

This natural environmental factors formulating the characteristics of Wadi Hanifa and reflect the 

principles of development, which are adapted with these factors. The research aims at achieving 

urban environmental adaptation; therefore, it needs to establish ecological systems to support the 

goals of Saudi Arabia concern of sustainable development. 

  

The objective of this research is to set up a strategic vision and a sustainable urban development 

plan for Wadi Hanifa, within National Spatial Strategy, considering natural resources and urban 

heritage in Riyadh region, for a balanced urban development. The paper concludes with guidance 

for planning and assessment to boost the sufficient performance of (Al Dir'iyah -Wadi Hanifa) 

and Urban Adaptation of Developmental housing in Heritage area, relevant to both the local ur-

ban heritage and regional levels. 

 

This research consists of two basic stages; first, a theoretical approach investigated to achieve 

sustainable urban development in the heritage area, second, case study of prototype of (Al Dir'i-

yah -Wadi Hanifa). The research includes indicators of urban assessment to improve the perfor-

mance of urban growth on Natural Characteristics of Wadi Hanifa and applied techniques for a 

review of urban development to achieve a sustainable environment of new developmental hous-

ing within its urban heritage. This research will examine the potentials natural, environmental and 

cultural resources of (Al Dir'iyah -Wadi Hanifa) by applying the descriptive approach and ana-

lyzing the surveys, interviews and data collection results. Therefore it will achieve the goals of 

Saudi Arabian’s strategy of the environmental sustainable development, and Urban Adaptation of 

Developmental housing in heritage area. 

                      


